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0 cumprimento defeituoso no contrato de empreitada e a responsabilidade civil do

empreiteiro

RESUMO

A tematica do cumprimento defeituoso do contrato de empreitada e a consequente
responsabilizacdo do empreiteiro possui um papel bastante relevante no ambito do comércio
juridico, desde logo, em face do seu peso econdmico e da sua consequente relevancia
economica e social.

Nesta perspectiva, no ambito da presente dissertacdo, com vista a uma percecao plena
e cabal da tematica em apreco, é feito um enquadramento geral ao concreto empreitada, seus
fundamentos historicos, conceitos e intervenientes. Ato continuo, é abordada em concreto a
tematica dos defeitos da obra, distinguindo-se os varios tipos, forma de denuncia e consequente
responsabilizacdo ou ir desresponsabilizacao do empreiteiro. Por Ultimo, aborda-se em concreto

0s mecanismos de defesa de que o cliente dispde para fazer face aos defeitos existentes.

Palavras-chave: empreitada; responsabilidade civil; defeitos; incumprimento; meios de reacao.



Defective performance of the contract and civil liability of the contractor

ABSTRACT

The theme of defective performance of the contract and the consequent liability of the
contractor has a truly relevant role in the scope of legal trade, in view of its economic weight and
its consequent economic and social relevance.

In this perspective, within the scope of this dissertation, with a view to a full and thorough
perception of the subject under consideration, a general framework is made to the concrete
endeavor, its historical foundations, concepts, and actors. In a continuous act, the theme of the
defects of the work is addressed in concrete, distinguishing the various types, form of
denunciation and consequent liability or non-liability of the client. Finally, the defense

mechanisms that the contractor has to deal with existing defects are specifically addressed.

Keywords: contract; civil responsibility; defects., non-compliance: reaction means.
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INTRODUCAO

A opcao pela investigacdo do regime juridico do contrato de empreitada, enquanto tema
da dissertacdo decorreu muito naturalmente nao s6 da sua perfeita insercdo no ambito do Curso
de Mestrado em Direito dos Contratos e da Empresa, mas também da sua atualidade,
pertinéncia juridica e importancia académica, circunstancia que facilmente se constata pela
riqueza doutrinal e jurisprudencial quanto a esta tematica, que se apresenta com grande
fundamentacao histérica, mas ao mesmo tempo com uma grande atualidade.

Como sucede na generalidade dos contratos, os mesmos estabelecem direitos e
obrigacdes para duas ou mais partes, devendo ser cumpridos na medida daquilo que tiver sido
estabelecido.

Ora, o contrato de empreitada ndo é excecao, pelo que, quem contrata um empreiteiro
para que seja realizada uma obra, contrata a realizacdo da mesma, tendo o dever de pagar o
preco e o direito a receber a mesma sem defeitos e de forma conforme com aquilo que tiver sido
estabelecido contratualmente (art. 219.° e 406.° do Codigo Civil).

Desta forma, pelo impacto que tem, a tematica do cumprimento defeituoso no contrato
de empreitada é uma area sensivel, que muitas vezes é abordada nos /media, mas sem grande
alcance de fundo, pratico, suscitando assim permanentes interrogacdes, sendo de forma
bastante frequente alvo de litigancia em Tribunal.

Nesta perspetiva, com vista a ser possivel lograr uma percecdo plena do tema,
entendeu-se pertinente dividir o presente estudo em trés partes distintas, procurando ao longo
da mesma fazer sempre uma acompanhamento doutrinario e jurisprudencial sustentado, que
possibilite ao leitor ter uma percecdo da tematica teorica aplicada na pratica.

Desta forma, iniciamos o estudo pela apreciacao dos fundamentos histéricos do contrato
de empreitada, abordando-se a nocdo de empreitada, os sujeitos envolvidos — empreiteiro e
dono de obra ou comitente -, concluindo o primeiro capitulo pela distincdo do contrato de
empreitada face a algumas figuras afins.

No segundo capitulo, entramos em concreto na tematica do cumprimento defeituoso no
contrato de empreitada, analisando-se os varios tipos de defeitos de obra, avancando-se, ato
continuo, no ambito concreto da responsabilidade contratual e extracontratual do empreiteiro,

abordando ainda os casos de exclusao e limitacao da responsabilidade empreiteiro.
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No terceiro e ultimo capitulo fazemos analise aos meios de defesa de que o dono da
obra dispde no contrato de empreitada, concluindo a exposicao por uma breve comparativo luso-

brasileiro.
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1. CONTRATO DE EMPREITADA - FUNDAMENTOS E GENERALIDADES

1.1. Fundamentos Historicos do Contrato de Empreitada

A area da construcédo civil € uma das industrias mais antigas, sendo por isso uma
industria essencial ao dia-a-dia da Humanidade, cujas necessidades foram confiadas aos
construtores ao longo das geracbes, com vista a ser possivel transformar as ideias e
necessidades da sociedade em solucdes de infraestrutura viaveis.

Ora, se até a Revolucéo Industrial, cada projeto de construcao era geralmente apenas
realizado por um mestre construtor encarregue de projectar e construir, na atualidade toda a
tematica inerente a area da construcao é densa e complexa.

De facto, com a implementacdo de estruturas de producéo a uma velocidade superior,
com o advento da especializacao e da liberdade de contrato, os proprietarios passam a ser mais
exigentes, deixando de confiar toda a execucao da obra apenas no mestre construtor, sendo na
presente data a mesma levada a cabo por via de um quadro alargado de especialistas

O desenvolvimento entretanto verificado conduziu a necessidade de o proprietario
celebrar contratos individuais com cada um dos participantes do projeto, por forma a ser
possivel gerir o papel especifico que cada um desempenharia em relacdo a execucao do
projeto’.

Este ambito de trabalho abrange assim um mosaico de contratos que inclui contratos
com financiadores, designers, fornecedores, provedores de seguros e, no cerne da questdo, o
contrato de empreitada, ou seja, o contrato celebrado entre o proprietario e o empreiteiro.

Ora, enquanto fundamentos histdricos associados ao contrato de empreitada tal qual o
conhecemos hoje e as consequéncias do seu incumprimento, podemos desde logo referir o
Codigo de Hamurabi de 1772 a.C.2, que previa a chamada Lei de talido, ou seja, “Olho por olho,
dente por dente”, estabelecendo que caso se verificasse a existéncia de determinados defeitos
na construcao, levando a mesma a ruir e a provocar a morte do dono da obra, sera determinada
também a morte do respectivo empreiteiro que tivesse procedido a referida construcéo

(paragrafo 229 do referido codigo)’.

+ Cfr. MARTINEZ, Pedro Romano (2011) - Direito das Obrigacdes (Parte Especial): Contratos. Compra e Venda. Locacdo. Empreitada, 2.% ed,
Coimbra: Almedina, pp. 7 ss.

2 Disp. /n http://www.general-intelligence.com/library/hr.pdf (consultado a 09/03/2020).

+ Cfr. MARTINEZ, Pedro Romano (2011) - Direito das Obrigacdes (Parte Especial): Contratos. Compra e Venda. Locacdo. Empreitada, 2. ed,
Coimbra: Almedina, pp. 7 ss.
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Ndo obstante este normativo mais fraturante e marcante da época, o Cddigo de
Hamurabi previa ainda assim casos ponderados de regulamentacdo da responsabilidade do
empreiteiro, sendo na realidade um normativo bastante avancando no tempo.

De facto, podemos encontrar no referido Codigo a previséo de quatro direitos genéricos,
a saber: a reconstrucdo (paragrafo 233), a eliminacdo dos defeitos (paragrafo 233), a
indemnizacao pelos danos causados em coisas do dono da obra fruto dos defeitos da obra
(paragrafo 231 e 232), bem como ainda o estabelecimento de um prazo de garantia (paragrafo
233)%,

Avancando cronologicamente no tempo, chegamos ao periodo do Direito Romano. No
periodo romano, de grande apogeu de desenvolvimento econémico, a construcao foi um dos
campos que, por ineréncia, foi desenvolvido’.

Neste sentido, podemos salientar um trecho de Horacio que refere que as ruas de Roma
naquela época, estavam cheias de mulas carregadas de materiais de construcao, tendo o auge
da construcéo se verificado em Roma nos finais do séc. | e inicios do séc. Il d. C.°.

Posto isto, em termos de normativos existentes durante o periodo romanistico, nao
obstante as referéncias ao contrato de empreitada terem tido a sua génese no ambito do Direito
Publico, no que respeita ao Direito Privado Romano, o contrato de empreitada era considerado
como um género de /ocatio conductio, sendo regulado no Digesto (19.2). Paralelamente, cumpre
referir que o mesmo se distinguia em trés contratos de locacdo diversos: em primeiro lugar, a
locacdo de coisa ou /ocatio-conductio res), a locacdo de trabalho ou /ocatio-conductio operarum e
ainda locacdo de obra ou /ocatio-conductio operis” 8.

Em termos de influéncia da versdo Romana, MENEZES LEITAO salienta-nos que a
referida definicdo se encontra refletida no Codigo Civil francés de 1804 e Cdédigo italiano de
1865. Em sentido inverso, o Codigo civil portugués de 1867 achou pertinente a autonomizacao
da locacéo face ao contrato de empreitada, & semelhanca do atual Codigo Civil®.

Ato continuo, chegamos ao periodo das Ordenacdes, que ndo seguiram aquilo que era a

regulamentacao existente no ambito do Direito Romano.

« Cfr. MARIANO, Joao Cura (2020) - A responsabilidade contratual do empreiteiro pelos defeitos da obra, Aimedina, Coimbra, pp. 9 ss.

» Cfr. MARTINEZ, Pedro Romano (1993) - O contrato de empreitada no direito romano e no antigo direito portugués : contributo para o estudo do
conceito de obra na empreitada In: "Direito e justica", Lisboa. 7, pp. 17 ss.

s« Cfr. MARTINEZ, Pedro Romano (2011) - Direito das Obrigacoes (Parte Especial), Aimedina, Coimbra, p. 345.

7 Cfr. MARTINEZ, Pedro Romano (2011) - Direito das Obrigacoes (Parte Especial), Aimedina, Coimbra, pp. 346 ss.

: Nao obstante o exposto, conforme nos refere PEDRO ROMANO MARTINEZ, cumpre salientar que a teoria da triparticdo contratual tem sido
colocada em causa, defendendo a doutrina da unidade contratual no ambito daquilo que era a realidade do Direito Privado Romano, Cfr.
MARTINEZ, Pedro Romano (2011) - Direito das Obrigacdes (Parte Especial), Aimedina, Coimbra, pp. 346 ss.

s Cfr. LEITAO, Menezes (2010) - Direito das Obrigacdes, vol. Il (Contratos em Especial), Almedina, Coimbra, pp. 509 ss.
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Ora, neste ambito, no que respeita as Ordenacdes Afonsinas (1446-1447), temos a
regulamentacao do “aluguer de casas” no Livro IV, Titulo LXXIIl e seguintes, bem como o
contrato de prestacdo de servicos no Livro IV, Titulo XXVI e de seguintes, sem referéncia a
eventual relacdo com a locacao de coisas. Desta forma, aparece ficar patente a unificacédo do
contrato de empreitada e de prestacéo de servicos'.

No mesmo sentido, as Ordenacdes Manuelinas de 1521 regulam o contrato de aluguer
de casa no seu Livro IV. Titulo LVII e seguintes, sem fazer qualquer ligacdo da empreitada a
prestacdo de servicos. No entanto, PEDRO ALBUQUERQUE e MIGUEL ASSIS RAIMUNDO
interpretam que a disciplina do contrato de prestacao de servicos, no ambito do Livro IV, Titulo
XVl e seguintes aparente abranger também o que atualmente entendemos por empreitada’'.

Por ultimo, no que respeita as ordenacdes vigentes em Portugal, temos o caso das
Ordenacoes Filipinas (1603) que regulam o “aluguer de casas” no Livro. IV, Titulo XXIIl e
seguintes, abrangendo o contrato de prestacdo de servicos nos Titulo XXVIl e subsequentes. No
entanto, conforme salientam PEDRO ALBUQUERQUE e MIGUEL ASSIS RAIMUNDO, temos a
excecao no ambito da “regulamentacdo da lesdo na compra e venda” para 0s casos em que 0
vendedor tenha sido enganado para além de metade do justo preco'?.

Avancando cronologicamente no tempo, cumpre-nos fazer referéncia ao Cddigo
Comercial de 1833, designadamente no seu artigo 512.°, em que ¢ utilizada a expressao
“locacdo-conducao”, fazendo-se referéncia aos “contratos de prestacdo de servicos e de
empreitada”. Porém, conforme nos refere JOAO CURA MARIANO, apesar de ser assim chamado,
aquilo que é seu regime efetivo seria 0 ambito dos contratos de trabalho e prestacédo de servicos,
aplicando-se o regime dos contratos dos feitores, caixeiros, recoveiros e empregados de
comércio'?.

Por seu turno, o Codigo de Seabra (1867) veio estabelecer um regime muito préprio,
separando de forma expressa aquilo que € o regime da empreitada do da locacao. Neste ambito,
o referido codigo estabeleceu o regime aplicavel ao contrato de empreitada no seu Titulo I,

Capitulo 1V, seccao lll, (contratos em particular), Livro Il (Dos direitos que se adquirem por facto

© Cfr. ALBUQUERQUE, Pedro e RAIMUNDO, Miguel Assis (2013) - Direifo das Obrigacdes (Contratos em especial), Vol. Il, 2° Edicdo Revista,
Almedina, pp. 117 ss.

v /d.

= /d.

1 Cfr. MARIANO, Joao Cura (2020) — A responsabilidade contratual do empreiteiro pelos defeitos da obra, 3° ed., Coimbra: Almedina, pp. 17 ss.
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e vontade propria e de outrem conjuntamente a propdsito do contrato de prestacao de
servicos)'#.

Em termos estruturais, o referido Caodigo da-nos no seu art.’ 1396.° uma nocao geral do
conceito de empreitada, semelhante ao conceito vigente naquele que é o atual Codigo Civil
portugués. Ainda de acordo com o artigo em causa, o concreto deveria ser composto por duas
partes, que seriam o dono da obra e o empreiteiro, envolvendo a realizacdo de uma obra e o
consequente pagamento do preco.

No que respeita ao prazo, dispunha o art.® 1400.° que a obra deveria ser realizada no
prazo acordado ou, na auséncia do mesmo, dentro daquele que fosse razoavel para a sua
execucao.

Paralelamente, no que se reporta ao preco, dispunha o art.® 1406.° que 0 mesmo seria
pago aquando da entrega da obra, a ndao ser que algum costume da terra ou convencao
dispusesse em contrario. Ato continuo, no ambito de obras mobiliarias, o empreiteiro gozava do
direito de retencéo, cfr. art. 1407.°).

Questao bastante pertinente reporta-se ao preco dos materiais, dispondo o art.® 1401.°
que, ainda que o preco dos materiais ou da mao-de-obra tivesse aumentado, o empreiteiro nao
poderia exigir qualguer aumento da remuneracao.

Ato continuo, chegando ao ponto que mais nos importa no ambito do presente estudo,
encontramos o art.® 1399.° do referido Codigo de Seabra, que consagrava um regime geral de
responsabilizacdo do empreiteiro pela existéncia de determinados defeitos da obra, com a
condicionante de que estivéssemos perante determinadas empreitadas de edificios ou
construcbes consideraveis, estando perante uma empreitada de materiais e execucao,
determinada como “empreitada de lavor e materiais”.

Neste ambito, o prazo estabelecido para fazer operar legalmente a responsabilidade era
de 5 anos contados desde a data da entrega, enquanto prazo de caducidade para proposicao da

respetiva acdo em juizo'>.

“/d.
= Cfr. MARIANO, Jodo Cura (2020) — A responsabilidade contratual do empreiteiro pelos defeitos da obra, 3° ed., Coimbra: Almedina, pp. 17 ss.
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1.2. Nocao de empreitada. Aspetos gerais

Ora, chegados assim ao regime atualmente vigente no ordenamento juridico portugués,
cumpre-nos desde logo fazer referéncia ao art.° 1207.°, que estabelece que “Empreitada € o
contrato pelo qual uma das partes se obriga em relacao a outra a realizar certa obra, mediante
um preco”.

Em termos de Direito Comparado, no ambito do Codigo Civil Espanhol temos no seu
art.® 1544.° a definicdo de empreitada enquanto arrendamento de obras ou de servicos, sendo a
mesma entendia como o contrato por via do qual uma das partes se obriga a executar uma obra
ou a prestar um servico, contra o pagamento de valor (preco) certo'®.

Por outro lado, temos também o Cddigo das Obrigacdes Suico, que no seu art.® 363.°,
estabelece como contrato de empreitada o contrato por via do qual uma das partes se obriga a
realizar uma obra, contra o pagamento de um preco que a contraparte se auto vincula a pagar”.

Nao obstante o exposto, em termos doutrinarios constatamos a existéncia de uma
divergéncia.

Em primeiro lugar, de acordo com a posicdo de PEDRO ROMANO MARTINEZ, da
definicao constante do art.° 1207.° do CC, ressaltam trés elementos distintivos do contrato de
empreitada, a saber: os sujeitos; a realizacdo de uma obra; e 0 consequente pagamento do
preco'®. Paralelamente, o referido autor considera ainda que ndo poderemos considerar a
empreitada como um verdadeiro contrato de execucao continuada, dado que a prestacao apenas
sera efetuada no final, ou seja, no momento da entrega da obra ao dono'®.

Por outro lado, PEDRO DE ALBUQUERQUE e MIGUEL ASSIS RAIMUNDO apenas
consideram existirem dois elementos essenciais no ambito daquilo que a é a realidade
inalienavel do contrato promessa: em primeiro lugar, temos a necessidade de ser efetivamente
realizada uma obra e, ato continuo, o necessario pagamento do preco, constituindo assim duas
obrigacdes sinalagmaticas criadas na sequéncia do contrato celebrado entre as partes.

Por conseguinte, em termos jurisprudenciais, aflorando aquilo que é regime aplicavel ao
contrato de empreitada, atentemos no douto Acoérdao do Supremo Tribunal de Justica de

18/09/2003%°, que nos refere que, dentro da tipicidade legal definida no art.° 1207.° do Cédigo

s Cfr. https://www.notariosyregistradores.com/web/normas/codigo-civil-espanol-actualizado/ (consultado em 15/03/2020).

v Cfr. https://www.admin.ch/opc/fr/classified-compilation/19110009/202001010000/220.pdf (consultado em 15/03/2020).

= Cfr. MARTINEZ, Pedro Romano (1993) - O contrato de empreitada no direito romano e no antigo direito portugués : contributo para o estudo do
conceito de obra na empreitada In: "Direito e justica", Lisboa. 7, pp. 17 ss.

19 /d

= Disp. /nwww.dgsi.pt
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Civil, a empreitada ¢ um contrato obrigacional quoad effectum, por via do qual uma das partes —
empreiteiro — se obriga a realizar uma obra para outra —dono da obra -, contra 0 pagamento do
preco, sendo obrigacdo do dono da obra pagar o mesmo.

Paralelamente, o Acdrdao esclarece de forma bastante clara que o que constitui o
elemento prototipico da empreitada é a construcdo da coisa e nado a realizacao do trabalho per
si. A realizacdo do trabalho é exigida, claro, mas apenas como meio de producdo na realizacao
da coisa - este € o elemento-chave do contrato de empreitada —, que tanto podera consistir na
producao de uma coisa corporea nova, como na modificacdo de uma coisa existente.

Por isso se compreende que esse trabalho nao tenha de ser prestado pelo proprio
empreiteiro a titulo pessoal - salvo tratando-se de obra caracterizada a partida infungivelmente
pela personalidade do obrigado -, intervindo ele em regra no contrato na veste de agente
economico auténomo, inconfundivel com a de um trabalhador subordinado, numa posicao de
independéncia de ordens e instrucdes da contraparte inassimilavel a posicao do mandatario”.

Constatamos assim que, no ambito do contrato de empreitada o empreiteiro assume a
obrigacdo de realizar a obra. No entanto, 0 mesmo nao tem a obrigacdo de executar por si
mesmo, podendo proceder ao recrutamento de a mao-de-obra, técnicos das especialidades,
incumbindo-lhe ainda obter as matérias-primas e demais instrumentos que sejam necessarios
para a conclusao da referida obra.

Assim, concluimos que, ndo obstante o trabalho ser contratado com o empreiteiro, o
mesmo nao tera necessariamente que o realizar a titulo pessoal, excetuando-se apenas as
situacdes de infungibilidade que tenha sido previamente definidas, atendendo a personalidade do
obrigado.

Regra geral, como referido, o empreiteiro atua no contrato na veste de agente econémico
autdénomo, surgindo numa posicao legal que nao aquela de um trabalhador subordinado, nao se
encontrando dependente do dono da obra, ndo estando sujeito a ordens e instrucdes daquele?!.

Ora, um grande pormenor cumpre desde ja ressaltar: efetivamente, o atual regime do
contrato de empreitada é bastante mais completo que qualquer outra regulamentacéo anterior
que tenha existido. No entanto, com vista a uma analise cabal do mesmo, ndo nos poderemos
cingir apenas a um so diploma, dado que a sua regulamentacao se encontra hoje espraiada por

varios normativos legais.

2 Neste sentido, 12 0 Acordao do Supremo Tribunal de Justica de 18/09/2003 (disp. /7 www.dgsi.pt).
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Assim, conforme se afirmou ja, se a referéncia ao Codigo Civil € condicao basilar de
analise, teremos também que referir o Decreto-Lei n.° 67/2003%%, bem como o Decreto-Lei n.°
24/96%3, na parte em que se aborda o regime da denominada empreitada de consumo.

Em termos formais, ainda que se esteja perante empreitadas de obras particulares, caso
nos encontremos no ambito de aplicacdo do art.® 29.° da Lei n.° 41/2015, de 03 de Junho®*,
constatamos que “Os contratos de empreitada e subempreitada de obra particular sujeitos a lei
portuguesa, cujo valor ultrapasse 10 /prct. do limite fixado para a classe 1, sdo obrigatoriamente
reduzidos a escrito, neles devendo constar, sem prejuizo do disposto na lei geral”: a)
Identificacdo completa das partes contraentes; b) ldentificacdo dos alvaras, certificados ou
registos das empresas de construcado intervenientes, sempre que previamente conferidos ou
efetuados pelo IMPIC, I. P., nos termos da presente lei; ¢) Identificacdo do objeto do contrato,
incluindo as pecas escritas e desenhadas, quando as houver; d) Valor do contrato; e ainda, e)
Prazo de execucao da obra.

Por outro lado, naquilo que respeita ao Direito Publico, teremos que referir o Codigo dos
Contratos Publicos, que estabelece no seu art.® 94.° que, em termos formais, a empreitada de
obras publicas deve também ser reduzida a escrito.

Ato continuo, temos ainda o Decreto-Lei n.° 201/98%°, que obriga a que, também no

que respeita a empreitadas de construcao de navios, o contrato seja reduzido a escrito.

1.3. Sujeitos

Como vimos, no ambito do contrato de empreitada estamos perante uma situacdo em
que se verifica um acordo de vontades entre duas ou mais partes com vista a prosseguir um
resultado juridico, ou seja, a realizacdo de uma obra (empreitada).

Neste sentido, o contrato em apreco origina obrigacdes reciprocas e interdependentes as
partes envolvidas, sendo ambas as partes detentoras de direitos e também de deveres.

De facto, conforme ja foi sendo aflorado, no ambito do contrato de empreitada temos
varios elementos fundamentais: sujeitos, uma obra a realizar e ainda um preco a ser pago.

Conforme salienta PEDRO ROMANO MARTINEZ, no que respeita ao Direito Portugués, o

legislador considerou a empreitada com um contrato de prestacao de servicos, tendo 0 mesmo

= “Venda de Bens de Consumo e das Garantias a ela Relativas”.

= “Lei da Defesa do Consumidor”.

= “Regime Juridico Aplicavel ao Exercicio da Atividade da Construcao”.
= “Estatuto legal do navio”.
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apenas a nuance de que ao invés de ser contratada a prestacdo de um servico genérico, é

contrata a construcdo de uma obra concreta®®.

1.3.1. Dono da obra

O dono da obra tanto pode ser uma pessoa coletiva como singular, surgindo como o
comitente da empreitada.

Esta figura juridica detém poder de fiscalizacao sobre o empreiteiro, no entanto, nao
detém poder de direcdo e/ou autoridade sobre o mesmo, dado estarmos perante um contrato
de prestacao de servicos e nao perante um contrato de trabalho.

Neste sentido, atentemos no Acérddo do Tribunal da Relacdo de Coimbra de
18/02/2014%7, que nos refere:

| - No nosso Codigo Civil o contrato de empreitada é uma espécie autonoma dos
contratos de prestacdo de servico, 0s quais se caracterizam pela circunstancia
de uma das partes (o prestador de servico) proporcionar a outra certo resultado
do seu trabalho intelectual ou manual, com ou sem retribuicdo — art.° 1154°.

Il - O que individualiza os contratos de empreitada do ambito da figura mais vasta
dos contratos de prestacao de servico é o de que o resultado a que se obriga o
empreiteiro € o de realizacdo de uma obra - art.® 1207° do C. Civil -, devendo

esta traduzir-se por uma alteracao fisica de coisa corpdrea”.

Como ¢ da natureza das coisas, a figura juridica do dono da obra acarreta direitos e
deveres.

Neste sentido, o principal direito de que dispde é o direito a obter o resultado contratado
dentro do prazo ajustado entre as partes e, nos termos gerais da boa-fé¢, sem qualquer defeito ou
vicio.

Paralelamente, conforme ja foi aflorado, o dono da obra detém o poder de fiscalizacao
sobre a execucdo da obra, desde que nao perturbe o andamento ordinario da empreitada (art.’
1209.°, n.° 1 Cédigo Civil)?®, com vista a analisar se a mesma se encontra a ser realizada de
acordo com aquilo que foi contratado, evitando assim que a mesma padece de vicios apenas

detetados a final. Sem prejuizo, nos termos do art.® 1209.°, n.° 2 do Cédigo Civil, constatamos

= Cfr. MARTINEZ, Pedro Romano (2003) - Direitos das obrigacdes, parte especial, contratos, compra e venda, locacio e empreitada, Almedina,
pp. 503 ss.

= Disp. /nwww.dgsi.pt

= Neste ambito, o empreiteiro poder-se-a opor a excessiva intromissao do dono da obra
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que a fiscalizacao efetuada pelo dono da obra, ou por comissario, nao impede aquele, findo o
contrato, fazer valer os seus direitos contra o empreiteiro, embora sejam aparentes o0s vicios da
coisa ou notéria a ma execucao do contrato, exceto caso tenha existido da sua parte
concordancia expressa com a obra executada.

Ato continuo, nos termos do art.® 1218.° do Cdédigo Civil, o dono da obra devera
verificar, antes de a aceitar, se ela se encontra nas condicdes convencionadas e sem vicios,
devendo comunicar os resultados ao empreiteiro.

Nesta medida, nos termos do art.® 1218, n.° 5 Codigo Civil, a falta da verificacdo ou da
comunicacao importarao a aceitacdo da obra.

Verificando-se a existéncia de defeitos, o dono da obra devera, sob pena de caducidade
dos direitos conferidos, denunciar ao empreiteiro os defeitos da obra dentro dos trinta dias
seguintes ao seu descobrimento (art.° 1220.°, n.° 1 Cédigo Civil)>’.

Isto posto, no que respeita concretamente a eliminacdo dos defeitos, se os defeitos
puderem ser suprimidos, o dono da obra tera o direito de exigir do empreiteiro a sua eliminacao;
caso nao possam ser eliminados, o dono podera exigir nova construcao.

Ainda no que concerne a questado dos defeitos, levanta-se a questdo de apurar se existe
ou nao presuncao de culpa por parte do empreiteiro.

A resposta parece-nos ser afirmativa. Neste sentido, vejamos o Acérddo do Tribunal da
Relacao de Coimbra de 17/12/20143;

1.- O dono da obra que pretende denunciar os defeitos, e, simultaneamente, exigir a
sua reparacado e eliminacao, tem apenas de provar a existéncia de defeitos,
cabendo ao empreiteiro a prova de que tal exercicio ndo foi feito no prazo
estabelecido por lei ou acordado pelas partes se exceder aquele.

2.- A data de entrega da obra, sendo elemento integrante da excepcao de
caducidade, constitui facto, cuja prova incumbe ao empreiteiro, por se tratar de
facto impeditivo do direito do dono da obra, a eliminacédo dos defeitos (art. 342°,
n.° 2 do CC).

3.- O conceito “entrega da obra” ha-de corresponder a uma entrega com a obra
terminada, sem qualquer necessidade, previsivel, de efectuar qualquer trabalho

no ambito da mesma empreitada.

= Sem prejuizo, equivalera a denuincia o reconhecimento, por parte do empreiteiro, da existéncia do defeito (art.° 1220.°, n.° 2 Codigo Civil).
= Disp. /nwww.dgsi.pt.
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4.- Na responsabilidade contratual do empreiteiro por defeitos da obra, tem
aplicacdo a regra do art. 799° n.° 1 do CC, isto &, o dono da obra, beneficia da
presuncao da existéncia de culpa, respondendo o empreiteiro pelos actos dos
seus representantes, trabalhadores e colaboradores (art. 800°, n.° 1 do CC).

5.- Para afastar tal presuncdo o empreiteiro teria que provar a causa do defeito,
sendo-lhe esta completamente estranha, pois que, s6 assim se exonerara da
responsabilidade pelo defeito existente na obra.

6.- Os direitos mencionados nos artigos 1221° n° 1, 1222° n° 1 e 1223° do Codigo

Civil ttm uma hierarquia e/ou um regime de prioridade(s).

Paralelamente, questdo bastante importante relacionada com esta tematica prende-se
com a possibilidade — ou ndo — de o dono da obra realizar ele mesmo as correcoes necessarias.

Ora, sobre este ponto, parece-nos que a resposta sera negativa. Neste sentido, seguimos
a linha jurisprudencial, designadamente o Acorddo do Tribunal da Relacdo de Guimaraes de
21/01/2016%":

| - O dono da obra efectuada por empreitada ndo tem o direito de proceder a
eliminacao dos defeitos da mesma e de reclamar a indemnizacao das despesas
necessarias, 1ogo que o empreiteiro se constitua em mora;

Il - O dono da obra devera comecar por pedir a condenacdo do empreiteiro a
eliminar esses defeitos ou a construir de novo a parte da obra que se apresenta
defeituosa, e ndo sendo satisfeita essa exigéncia por parte do empreiteiro, é que
0 dono da obra podera exigir a correspondente reparacao ou nova construcao
por terceiro, a conta do empreiteiro, ou a indemnizacédo pelos danos sofridos.

Ill- No ambito do contrato de empreitada, o pedido de indemnizacdo deduzido pelo
dono da obra ao abrigo do disposto no art. 1223° do CC tem caracter residual
em face do disposto no art. 1221° e 1222° do CC, pelo que o pedido de
indemnizacao deve ser formulado em complemento do pedido principal.

IV- A omissdo de cumprimento dos deveres de fiscalizacdo por parte do director

técnico de obra particular contratado pelo empreiteiro é passivel de o constituir

= Disp. in

https://dre.pt/pesquisa-avancada/-
asearch/94871675/details/ maximized?emissor=Tribunal+da+Rela%C3%A7%C3%A30+de+GuimarkC3%A3es&perPage=100&types=JURISPRU
DENCIA&search=Pesquisar
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na obrigacdo de indemnizar o dono da obra com relacao aos danos decorrentes
dessa omissao seja com base em responsabilidade civil por facto ilicito fundada
na violacao de normas legais do direito da construcdo que visam tutelar o dono
da obra ou com fundamento na violacdo de deveres profissionais, seja ainda
com fundamento em responsabilidade contratual decorrente de contrato com

eficacia de proteccéo de terceiros ou em contrato com encargo de terceiro.

Por ultimo, no que respeita aos deveres do dono da obra, o mesmo tem desde logo o
dever de pagamento do preco, nos termos previamente estipulados, tendo ainda o dever de
colaboracdo com o empreiteiro, bem como o dever de verificacdo, comunicacao e aceitacao da
obra, cujo teor analisamos. Paralelamente, nos termos do disposto no art.® 1220.° do Cdédigo
Civil, constatamos que o dono da obra tem o dever de, sob pena de caducidade dos direitos
legalmente estabelecidos nos artigos subsequentes, denunciar ao empreiteiro os defeitos da

obra dentro dos trinta dias seguintes ao seu descobrimento.

1.3.2. Empreiteiro

Conforme nos refere VAZ SERRA, o empreiteiro é o profissional de construcéo, podendo
0 mesmo ser uma pessoa coletiva ou singular, e ser dono ou ndo de uma organizacao
empresarial®?.

Paralelamente, nas palavras de PEDRO ROMANO MARTINEZ, o empreiteiro “sera a
pessoa, singular ou colectiva, a quem foi encomendada a execucdo de uma obra”33.

Assim, em termos estritamente legais, constatamos que, nos termos do disposto no art.°
1207.° do Codigo Civil, o contrato de empreitada é definido como o contrato pelo qual uma das
partes se obriga em relacao a outra a realizar certa obra, mediante um preco, estando assim o
empreiteiro vinculado a alcancar certo resultado.

Paralelamente, nos termos do art.® 1208.°, constatamos que o empreiteiro devera
executar a obra em conformidade com o que foi convencionado, e sem vicios que excluam ou
reduzam o valor dela, ou a sua aptidao para o uso ordinario ou previsto no contrato, ou seja,

encontra-se vinculado ao principio da boa-fé¢, devendo realizar a obra nos termos acordados e

sem defeitos.

= Cfr. SERRA, Adriano Vaz (1971) - Revista de Legislacao e de Jurisprudéncia, Coimbra, A. 104, n°® 3454, pp. 201 ss.
= Cfr. MARTINEZ, Pedro Romano (2003) - Direitos das obrigacdes, parte especial, contratos, compra e venda, locacio e empreitada, Almedina,
pp. 364 ss.
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Para regular esta questdo, temos o art.° 1210.°, n.° 1 do Cddigo Civil, que nos esclarece
que o empreiteiro se encontra ainda vinculado a outros deveres, desde logo, incumbe ao
empreiteiro fornecer 0s materiais e utensilios necessarios a execucdo da obra, salvo convencao
ou uso em contrario.

E, paralelamente, nos termos do n.° 2 do mesmo artigo, constatamos que, em caso de
siléncio do contrato, os materiais deverao corresponder as carateristicas da obra e nao podendo
ser de qualidade inferior & média®*.

Em face do exposto, caso o empreiteiro ndo cumpra os referidos deveres, estara em
falta para com o dono de obra, sendo a prépria considerada defeituosa.

Ainda no campo dos deveres que impendem sobre o empreiteiro, salienta o Acérdao do
Tribunal da Relacdo de Evora de 24/10/2019, que “Nos termos do art. 1208.°, do Cadigo Civil,
na execucdo da obra, o empreiteiro tem, antes de mais de respeitar o que foi convencionado
com o dono da obra, sendo também pelo contrato que se afere o fim a que a obra se destina (e
na falta de indicacdo no contrato de tal fim, havera que atender-se ao “uso ordinario”). [No
entanto] Para além do que foi acordado, o empreiteiro esta vinculado as regras da arte ou
profissdo em cujo ambito se integra a execucdo da obra e a normas técnicas constantes de
legislacao extravagante, designadamente, no que respeita a construcdo de edificios e de outras
obras de longa duracao”.

Ora, verificamos assim que, para além daquilo que é especificamente contratado pelo
dono de obra, o empreiteiro se encontra também vinculado a cumprir as normas técnicas e
legais que regem o teor do contrato, tendo que atuar em conformidade com as regras da
construcao, os regulamentos urbanisticos e demais normas administrativas que sejam aplicaveis
a situacao em apreco.

Por outro lado, questao pertinente encontra-se plasmada no art.’° 1230.° do Cédigo Civil,
que nos refere que o contrato de empreitada ndo se extingue por morte do dono da obra, nem
por morte ou incapacidade do empreiteiro, salvo situacées em que, neste ultimo caso, tenham
sido tomadas em conta, no ato da celebracdo, as qualidades pessoais deste.

De facto, esta questéo é pertinente e desde logo se correlaciona com a possibilidade de
o empreiteiro subempreitar os trabalhos, aplicando-se aqui o disposto no art.° 1213.°, n.° 1 e

264.°, ambos do Codigo Civil.

= Paralelamente, caso o empreiteiro, sem autorizacdo por escrito da parte do dono de obra, opte por materiais mais caros do que o inicialmente
previsto, constatamos que, nos termos do art.° 1214.°, n.° 3 do Cddigo Civil, o empreiteiro apenas podera exigir do dono da obra uma
indemnizacéo correspondente ao enriquecimento deste.
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Sem prejuizo, devemos salvaguardar que, no caso de morte do empreiteiro se podera
aplicar o disposto no art.® 1230.°, n.° 2 do Cdédigo Civil, que dispde que, uma vez extinto o
contrato por morte ou incapacidade do empreiteiro, se considera a execucdo da obra como
impossivel por causa nao imputavel a qualquer das partes. Esta situacéo podera eventualmente
ser aplicavel quando exista morte do empreiteiro, com a inerente transmissao da sua posicao
juridica para os herdeiros e estes ndo consigam garantir a execucdo da obra®>.

Ora, constatamos que, nos termos do art.° 1208.°, o empreiteiro devera executar a obra
nos termos e em conformidade com aquilo que foi convencionado e sem vicios que excluam ou
reduzam o valor dela ou a sua aptidao para o uso ordinario ou previsto no contrato.

O Empreiteiro surge, na pratica, como uma das faces da moeda na relacdo contratual,
sendo possuidor de direitos que, do outro lado, correspondem aos deveres do dono da obra.

Paralelamente, podemos referir que o0 mesmo detém liberdade de atuacdo no ambito da
realizacao da obra, sendo ato continuo credor da prestacao do preco, detendo ainda direito de
retencao sobre os objetos criados e/ou intervencionados, enquanto garantia do pagamento do
preco em situacdes de incumprimento da parte do dono de obra, estendendo-se 0 mesmo a
situacOes de possiveis indemnizacdes em virtude do incumprimento de deveres de colaboracao
ou outros deveres acessorios.

Sem prejuizo do exposto, como em todas as relacdes, existem direitos e também
deveres. A questdo especifica no caso em apreco passa, no entanto, pelo caso de que, 0s
deveres a que se encontra sujeito o empreiteiro nao reconduzem o contrato celebrado a um
contrato de trabalho, em que o dono detenha poder hierarquico sobre aquele, estando o
empreiteiro subordinado as ordens do dono de obra. Nao, no ambito do contrato de empreitada
0 empreiteiro existe autonomia da parte do empreiteiro face ao dono de obra. O que aquele tem

que apresentar é, na realidade, um resultado, tendo margem de conformacao para o alcancar.

= Sobre esta problematica, vide o Acérdao do Tribunal da Relacdo do Porto de 27/11/2012 (disp. /n www.dgsi.pt), que nos refere:

“I - O pagamento escalonado da totalidade do preco durante a execucdo da obra nao equivale, no contrato de empreitada, a aceitacdo da
mesma.

Il - Encontrando-se o empreiteiro em mora quanto a obrigacdo de execucdo da obra, tal situacdo de mora manter-se-a enquanto a prestacao for
possivel e o dono da obra nao converter tal mora em incumprimento definitivo através do mecanismo previsto no n°1 do art. 808° do CC.

Il - Em caso de incumprimento definitivo da obrigacdo de executar a obra, o exercicio do direito potestativo a resolucdo do contrato, na auséncia
de prazo acordado entre as partes ou fixado para o efeito, encontra-se sujeito ao prazo de prescricao ordinario.

IV - Embora o empreiteiro tenha abandonado a obra em finais de Dezembro de 2001, tendo o dono da obra continuado a insistir pela conclusao
da mesma, primeiro com o empreiteiro, e apds a morte deste, ocorrida em Dezembro de 2005, junto dos respectivos herdeiros (sendo que,
entre Janeiro de 2004 e a data da sua morte, o empreiteiro esteve ausente em parte incerta e incontactavel), ndo constitui abuso de direito a
interpelacdo admonitoria feita aos herdeiros, em Abril de 2008, para acabarem a obra no prazo que lhes é fixado sob pena de resolucéo, e a
consequente declaracao de resolucdo em Setembro de 2008”.
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Neste sentido, atentemos no Acérddo do Tribunal da Relacdo de Guimardes de
24/11/2016¢, que nos refere:
| - Enquanto que no contrato de empreitada se atende ao requisito do resultado
(realizar certa obra) e ao critério da autonomia (falta da subordinacéo propria do
contrato de trabalho), no contrato de prestacdo de servico falta este ultimo
elemento.
Il - A exceptio non rite adimpleti contractus s6 opera caso se verifique um

incumprimento do contrato, quer total, quer meramente parcial ou defeituoso.

De facto, ao contrario do contrato de trabalho, em que alguém esta sujeito ao poder de
direcdo de outrem, devendo cumprir as ordens do empregador, no ambito do contrato de
empreitada, conforme ja foi sendo aflorado, o que estd em causa € a producdo do resultado final
e nao a forma de o atingir.

Sem prejuizo, cumpre referir que o empreiteiro se encontra sujeito a ser fiscalizado pelo
dono de obra. Mas nao se diga que este poder de fiscalizacdo € um poder de direcao, tal poder
ndo fere a autonomia e independéncia do empreiteiro, consistindo apenas numa prerrogativa
concedida ao dono de obra, com vista a verificar se ndo existem vicios e/ou desconformidades
relativamente aquele que é o resultado final pretendido. Este poder de fiscalizacdo funciona
assim como um verdadeiro auxiliar, tanto para o dono de obra, que pretende ter um resultado
final de acordo com o contratado, mas também funciona em beneficio do empreiteiro, dado que,
se algum vicio ou desconformidade existir e for detectado atempadamente, mais facil sera para o
mesmo proceder a sua correcdo, do que apenas verificar tal situacdo apds o férminus da obra.

Nesta medida, o grau de autonomia e, por ineréncia, o grau de fiscalizacdo podera ser
maior ou menor, consoante a vontade das partes, conduzindo posteriormente também a um

maior ou menor grau de responsabilizacao da parte do empreiteiro.

= Disp. /nwww.dgsi.pt
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1.4. Distincao de figuras afins

1.4.1. Compra e venda

Sobre a distingcdo entre contrato de empreitada e contrato de compra e venda, diz-nos
PEDRO ROMANO MARTINEZ que “no Direito portugués, o contrato pelo qual alguém se obriga a
realizar certa obra é, em principio, uma empreitada, e o fornecimento pelo empreiteiro das
matérias necessarias a sua execucao nao vai, por via de regra, alterar a natureza do contrato.
Deve, entado, qualificar-se como de empreitada o contrato em que o subministro de material
constitui um meio para a realizacdao da obra. Em contrapartida, enquadra-se na nocao de
compra e venda o contrato mediante o qual alguém se obriga a fornecer um bem fabricado em
série ou por encomenda com base em amostra ou catalogo, desde que ndo haja que proceder a
adaptacdes consideraveis””3’.

Nas palavras de MENEZES LEITAO, “[de] acordo com a formulacdo mais comum o
contrato serd de empreitada quando as partes tiveram fundamentalmente em conta o resultado
do trabalho a prestar pelo empreiteiro, sendo de compra e venda sempre que o primeiro plano
seja dado antes aos materiais fornecidos, para cuja transmissdo o trabalho funciona apenas
como um meio. O critério seria assim o da prevaléncia do trabalho ou dos materiais ou o facto
de a prestacao de servico ter ou nao caracter instrumental relativamente a producéo do bem.
Decisivo parece ser, no entanto, a avaliacdo econdmica da operacdo, por forma a averiguar se o
preco aparece como o correspectivo da alienacdo do bem (considerado como produto acabado)
ou visa antes o pagamento do servico de producdo do bem”33.

Neste ambito, PIRES DE LIMA e ANTUNES VARELA afirmam que “ndo é possivel pré-
ordenar critérios gerais taxativos; uma boa margem deve ser deixada a prudente apreciacao do
juiz. Com esta reserva, pode considerar-se como melhor, mas ndao como exclusivo, o critério
segundo o qual ha empreitada, se o fornecimento dos materiais € um simples meio para a
feitura da obra, e o trabalho constitui o fim do contrato. Pelo contrario, ha venda, se o trabalho ¢
simplesmente um meio para obter a transformacao da matéria”>’.

Ora, os referidos autores sdo assim taxativos em afirmar que a distincdo nao

matematica, cabendo ao julgador a apreciacao, dado que, efetivamente podemos afirmar que o

+ Cfr. MARTINEZ, Pedro Romano (2011) - Direifo das Obrigacdes (Parte Especial): Contratos. Compra e Venda. Locacdo. Empreitada, 2.% ed,
Coimbra: Almedina, pp. 310 ss.

» Cfr. LEITAO, Menezes (2010) — Direito das Obrigacées, vol. |l (Contratos em Especial), 7% ed, Aimedina, pp. 504 ss.

= Cfr. LIMA, Pires e VARELA, Antunes (2010) Cddigo Civil Anotado - Volume |I, Coimbra Editora, Coimbra, anotacéo aos artigos 874.°, 1207.°.
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contrato de empreitada efetivamente encerra elementos do contrato de compra e venda. No
entanto, o critério distintivo passa pelo elemento mais forte, o elemento principal. E no Ambito
do contrato de empreitada, este elemento é a realizacao do trabalho contratado.

Ainda procurando esclarecer a distingdo, PEDRO ROMANO MARTINEZ considera que se
do bem “so6 se pode retirar utilidade depois de ter sido montado, e se essa montagem carece de
uma determinada preparacdo técnica, ndo se pode qualificar o contrato como de compra e
venda; é o que se passa, designadamente, no exemplo do fornecimento e instalacdo de
elevadores. Sendo a prestacao de montagem, apesar de acessoria, indispensavel para o uso do
bem, o contrato, por via de regra, sera de empreitada {(...) [O] contrato pelo qual alguém se
obriga a realizar certa obra é, em principio, uma empreitada, e o fornecimento pelo empreiteiro
das matérias necessarias a sua execucao nao vai, por via de regra, alterar a natureza do
contrato. Deve, entdo, qualificar-se como de empreitada o contrato em que o subministro de
material constitui um meio para a realizacdo da obra. Em contrapartida, enquadra-se na nocao
de compra e venda o contrato mediante o qual alguém se obriga a fornecer um bem fabricado
em série ou por encomenda com base em amostra ou catalogo, desde que ndo haja que
proceder a adaptacdes consideraveis”*°.

Por seu turno, JOAO CURA MARIANO entende que, dado que os trabalhos de adaptacéo
ou instalacao tm uma relevancia menor, a obrigacao de os realizar devera, na realidade, ser
encarada como um mero dever acessorio da prestacdo principal, sem concreta dimensao
suficiente para afastar a qualificacdo do contrato como contrato de compra e venda.

Nao obstante, caso os trabalhos assumam uma dimensao relevante, estaremos ja
perante um contrato misto, na modalidade de contrato combinado, com uma das partes a se
obrigar a duas prestacdes de dois tipos contratuais diferentes, envolvendo tanto o de compra e
venda como o de empreitada, contra uma prestacao unitaria da contraparte, ou seja, o
pagamento do preco, pelo que, estando perante um contrato misto, vigorara a regra prevista o
art.® 239.° do C.C., para a integracdo dos negdcios juridicos, em tudo aquilo que ndo seja
expressamente previsto pelas partes.

Paralelamente, JOAO CURA MARIANO afirma ainda que “na maior parte das situacoes,
este juizo, sem que isto procure ser uma regra infalivel, conclui pela aplicacdo a cada uma das

prestacdes do vendedor/empreiteiro do regime do contrato tipico que preenchem (teoria da

= Cfr. MARTINEZ, Pedro Romano (2011) - Direito das Obrigacdes (Parte Especial): Contratos. Compra e Venda. Locacdo. Empreitada, 2.2 ed,
Coimbra: Almedina, pp. 310 ss.
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combinacao). E nas zonas contratuais que nao pertencem exclusivamente a um dos modelos
pressentes, como ocorrera na prestacdo unitaria do comprador/dono da obra, normalmente
aplica-se o regime previsto para o contrato tipico onde se insere a prestacao que se revele
dominante (teoria da absorcao) [pelo que], na hipdtese de ambas as prestacdes assumirem igual
importancia, deve o julgador, nessas zonas neutras, adoptar a disciplina que concretamente se

revele mais razoavel, tendo em atencéo os interesses plasmados no figurino contratual”*!.

1.4.2. Contrato de Prestacao de Servicos

Conforme se referiu ja, o contrato de empreitada ¢ em si mesmo um contrato de
prestacao de servicos. No entanto, no também ja citado Acorddo do Tribunal da Relacéo de
Coimbra de 18/02/2014*, verificamos que o contrato de empreitada ¢ uma espécie auténoma
e contrato de prestacao de servicos, pelo que, o que verdadeiramente individualiza os contratos
de empreitada do ambito da figura mais vasta dos contratos de prestacdo de servico é o de que
o resultado a que se obriga o empreiteiro é o de realizacdo de uma obra - art.” 1207° do C. Civil
-, devendo esta traduzir-se por uma alteracao fisica de coisa corpérea.

No mesmo sentido nos refere o Acérddo do Tribunal da Relacdo de Coimbra de
05/07/2011%:

1 - Estando em causa a pintura exterior de uma habitacdo, se a prestacdao do
devedor consistir apenas em espalhar a tinta na superficie visada de acordo com
certa técnica, nisto se esgotando a prestacéo, seja qual for o escopo visado ou o
resultado da accdo, o contrato, se ndo for um contrato de trabalho, serd um
contrato de prestacdo de servicos (artigo 1154.° do Codigo Civil), mas nao de
empreitada.

2 - No contrato de empreitada (artigo 1207.° do Codigo Civil) o que se contrata nédo
¢ a actividade em si mesma, no caso, a accao de espalhar a tinta numa
superficie segundo certa técnica, mas sim o resultado final desta actividade, ou
seja, a obra, as paredes pintadas, sendo a accao de pintar em si mesma
irrelevante, podendo ser executada por qualquer pessoa.

3 - Comprovando-se que os Autores contrataram o Réu ( pintor de profissao ) para

proceder a pintura das paredes exteriores da casa de habitacao, mediante um

a Cfr. MARIANO, Joao Cura (2020) - Responsabilidade Contratual do Empreiteiro pelos Defeifos da Obra, 7.% ed., Almedina, Coimbra, pp. 49 ss.
« Disp. inwww.dgsi.pt
= Disp. inwww.dgsi.pt
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preco, convencionando que a direccao da obra e a mao de obra ficariam a cargo
do Réu, o negdcio estabelecido consubstancia um contrato de empreitada.

4 - A pintura de conservacdo de um prédio é parte componente desse prédio e nao
pode deixar de ter o tratamento legal dispensado aos imdveis, sendo-lhe

aplicavel o disposto no artigo 1225.° do Cadigo Civil.”

1.4.3. Mandato

Nao obstante, como vimos, o dono de obra assumir a posicao de comitente, o contrato
de empreitada nao se confunde com o mandato.

Desde logo, se analisarmos o ambito estritamente legal, constatamos que, nos termos
do disposto no art.” 1207.° do Cadigo Civil, o contrato de empreitada € um contrato obrigacional
quoad effectumn, podendo-lhe estar associados efeitos reais, por via dos quais uma das partes —
0 empreiteiro — se obriga a realizar uma obra em relacdo a outra parte — dono da obra -
mediante o pagamento de um preco que constitui obrigacao desta.

Por seu turno, nos termos do art.° 1157.°, constatamos que o mandato “é o contrato
pelo qual uma das partes se obriga a praticar um ou mais actos juridicos por conta da outra”, de
forma presuntivamente de forma gratuita®*.

Paralelamente, na empreitada temos a obra como elemento constitutivo, existindo na
caminhada para a sua conclusdo varios passos a dar. Neste sentido, conforme nos refere o
Acordao do Supremo Tribunal de Justica de 18/09/2003*, “E celebrando o empreiteiro neste
sentido, v. g., contratos de trabalho, de compra e venda ou de aluguer, instrumental e
teleologicamente orientados para o cumprimento da obrigacao de realizacdo da obra, nem por
isso se descaracteriza o contrato, transfigurando-se o empreiteiro em mandatario do dono da
obra na pratica desses actos juridicos por conta propria, e transmudando-se a empreitada em

contrato de mandato”.

1.4.4. Deposito
Nos termos do art.° 1185.°, constatamos que o contrato de depdsito ¢ o contrato pelo
qual uma das partes entrega a outra uma coisa, movel ou imovel, para que a guarde, e a restitua

quando for exigida.

“ Neste sentido, 1 0 Acordao do Supremo Tribunal de Justica de 18/09/2003, disp. in www.dgsi.pt.
= Disp. inwww.dgsi.pt

30



E, de acordo com o citado art.® 1207.°, o contrato de empreitada é o contrato pelo qual
uma das partes se obriga em relacao a outra a realizar certa obra, mediante um preco.

Ora, se a primeira vista inexiste qualquer semelhanca entre os contratos, cumpre no
entanto esclarecer que no ambito do contrato de empreitada poderédo de facto existir obrigacdes
de depdsito, nomeadamente no que respeita aos materiais necessarios para a execucao da obra.

Sem prejuizo, o grade factor distintivo encontra-se uma vez mais naquele que é o
elemento mais forte do contrato e, no caso da empreitada, esse elemento ¢ a elaboracado de

uma obra contratada.
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2. D0 CUMPRIMENTO DEFEITUOSO NO CONTRATO DE EMPREITADA

2.1. Defeitos da Obra

Como vimos, o empreiteiro encontra-se adstrito a obter um resultado, devendo executar
a obra em conformidade com o que foi convencionado, e sem vicios que excluam ou reduzam o
valor dela, ou a sua aptidao para o uso ordinario ou previsto no contrato (art.° 1208.°).

Por seu turno, o que é o conteudo dos conceitos apresentados € algo que nao é
concretizado pelo normativo.

Assim, procurando responder as questoes levantadas, o Acordao do Tribunal da Relacao
de Guimaraes de 20/03/2018% refere-nos o seguinte:

| - O que distingue a obra com defeitos (cumprimento defeituoso) da obra
incompleta (incumprimento parcial) € que a primeira, apesar de acabada,
apresenta deficiéncias (vicio qualitativo), enquanto que a segunda nao foi
totalmente realizada (vicio quantitativo).

Il - Nao se estando perante um caso de cumprimento defeituoso, a que se reportam
o0s artigos 1221.° e ss., Cod. Civil e o DL 67/2003, de 8/4, mas perante um
caso de obra inacabada, aplicavel é o prazo de prescricao ordinario de 20 anos,
nos termos dos artigos 309.° e ss., do Céd. Civil.

Il - Os danos circa rem encontram-se no ambito da obrigacdo e com ela
relacionados (valor do diagnostico e eliminacédo dos defeitos) e a eles se aplica o
regime da responsabilidade contratual; ja os danos extra rem, provocados em
objectos estranhos a obra por inobservancia dos deveres de cuidado e
proteccdo, encontram a sua sede de regulamentacdo no seio da

responsabilidade extracontratual ou aquiliana.

Neste sentido, para PEDRO ROMANO MARTINEZ, “o defeito corresponde a um desvio a
qualidade devida, desde que a divergéncia seja relevante”, sendo “o conjunto dos vicios e

desconformidades que constituem os defeitos da obra. Os dois elementos fazem parte do

« Disp. /nwww.dgsi.pt.
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conteudo do defeito, determinando-se através do contrato e dependem da interpretacao

deste™’.

2.1.1. Vicios e desconformidades

Aquilo que ¢é apontado enquanto vicios verificados numa empreitada consubstancia-se
nas imperfeicdes existentes face aquela que era a realizacdo do negocio pretendida, ndo
obstante poder ter havido (ou ndo) a concretizacdo de todos os elementos aptos a definir as
mesma como conforme com o previamente projetado.

Assim, podemos desde logo qualificar como vicios de uma obra uma situacdo em que,
nao obstante a obter tenha efetivamente sido realizada, consistindo esta na construcao de uma
casa, por exemplo, a mesma podera nao ter sido realizada de acordo com os critérios de
qualidade ou particularidades inerentes a obras da mesma natureza ou ainda com utilizacéo de
materiais ndo adequados a situacdo concreta e/ou inferiores ao pretendido®®.

Ora, esta situacao, a verificar-se, podera conduzir a uma diminuicao do valor da obra,
diminuindo ainda o seu valor de mercado, afetando desta forma aquilo que era o efetivamente o
resultado final, ndo obstante “a olho nu” tais vicios poderem nao ser facilmente observaveis®.

Nos termos do art.® 799.°, constatamos que os vicios, a ser verificarem, terdo de ter
existéncia prévia a entrega da obra, caso em que cabera ao dono da obra a prova da existéncia
do defeito, sendo a culpa do empreiteiro presumida.

Relativamente ao regime legal aplicavel, PEDRO ROMANO MARTINEZ considera que uma
vez que os vicios relativos ao estado juridico da obra nao se encontram na previsao legal dos
arts. 1218.° e seguintes do Codigo Civil, deveremos aplicar o regime da venda de bens onerados
previsto no art.° 939.° do Cadigo Civil, que nos refere expressamente que as normas da compra
e venda se aplicam aos outros contratos onerosos pelos quais se alienem bens ou se
estabelecam encargos sobre eles, na medida em que sejam conformes com a sua natureza e
nao se encontram em contradicao com as disposicdes legais respetivas.

Ainda sobre a questdo dos defeitos, o Acérddo do Tribunal da Relacdo de Lisboa de

10/04/2018%° refere-nos:

# Cfr. MARTINEZ, Pedro Romano (2015) — Cumprimento defeituoso em especial na compra e venda e na empreitada, Alimedina, Coimbra, pp.
166 ss.

« Neste ambito, tem aplicacdo o art.® 1210.°, n.° 2, que nos refere que os materiais devem corresponder as caracteristicas da obra e nao
poderao ser de qualidade inferior a média.

“ Uma casa é uma casa, independentemente da qualidade dos materiais utilizados.

= Disp. /nwww.dgsi.pt
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| - O empreiteiro deve ndo so obedecer, na realizacdo da obra, as prescricdes do
contrato, mas respeitar também as regras da arte ou profissdo (arquitectura,
engenharia, etc.) em cujo ambito se integre a execucao dessa obra.

Il — Os vicios correspondem a imperfeicdes relativamente a qualidade normal,
enquanto que as desconformidades sdo discordancias com respeito ao fim
acordado. E o conjunto dos vicios e das desconformidades constituem os
defeitos da coisa. Os dois elementos fazem parte do conteudo do defeito,
determinam-se através do contrato e dependem da interpretacao deste.

Il — Ao lado do cumprimento defeituoso (vicios qualitativos) pode ocorrer uma
situacdo de incumprimento parcial (vicios quantitativos), até porque, com
frequéncia, a falta de qualidade resulta duma insuficiéncia quantitativa. Nos
casos de fronteira, deve entender-se que se esta perante um defeito da obra
guando o elemento material em falta ndo tem uma funcdo nitidamente
individualizada, auténoma, especifica, no conjunto de toda a obra, e dum

incumprimento parcial nos outros casos.

Paralelamente a questdo dos vicios verificados na obra, temos ainda o conceito de
desconformidade.

Ora, o conceito de desconformidades aplica-se relativamente aos afastamentos ou
desvios das caracteristicas que foram projetadas contratualmente, quer o tenham sido de forma
expressa ou de forma tacita, conduzindo ato continuo a uma diminuicdo da aplicacdo da coisa
para o uso pretendido.

Neste sentido, de forma expressa nos refere o art.° 1214.°, n.° 1 que o empreiteiro nao
pode, sem autorizacdo do dono da obra, realizar alteracdes ao plano convencionado.

Concretizando, o n.° 2 do mesmo artigo refere-nos que a obra alterada sem autorizacao
sera considerada como defeituosa. Nao obstante, caso o dono a queira aceitar tal como foi
executada, nao ficara obrigado a qualquer suplemento de preco nem a indemnizacao por
enriquecimento sem causa.

Sobre 0 momento para apreciacdo das desconformidades, PEDRO ROMANO MARTINEZ
refere-nos que “a responsabilidade derivada dos defeitos da prestacédo sé € excluida se o credor

tinha conhecimento das desconformidades ao tempo em que o cumprimento foi efectuado. A
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data relevante

cumprimento da prestacao e nao a da celebracao do contrato

[para afericao do conhecimento dos defeitos da prestacao] sera, pois, a do

n 51

Concretizando o alcance do preceito, o Acordao do Tribunal da Relacao de Lisboa de

01/02/2018% refere-nos:

IlI- Perante a existéncia de defeitos na execucao da empreitada referente a imovel,

é concedida ao dono da obra legitimidade para reclamar junto do empreiteiro
daqueles que se revelarem no periodo de 5 anos a partir da entrega do bem (art.
5° n° 1, do Dec. Lei n° 67/03). Por outro lado o art.° 5-A que foi aditado pelo
DL 84/08 de 21/5 estabelece, nos seus n.°s 1, 2 e 3, no que aos imoveis
concerne que o consumidor deve denunciar ao vendedor a falta de
conformidade do bem a contar da data em que a tenha detectado e caso o
consumidor tenha efectuado a denuncia dessa desconformidade, os direitos
atribuidos pelo art.° 4.° (reposicdo sem encargos, por meio de substituicdo ou
reparacao, reducao adequada do preco ou resolucao do contrato) caducam “no
prazo de trés anos a contar desta mesma data (denuncia)”.Com a entrega aos
Autores da moradia em 29/4/2005 (ponto 9) os mesmos teriam de aferir da
desconformidade do imovel até 29/4/2010 (cinco anos do art.° 5/1), a partir
dessa data dispunham de mais um ano para efectuar a denuncia e uma vez
efectuada a denuncia, os direitos do art.° 4/1 caducariam 3 anos depois ou seja

em 29/4/2014.

Paralelamente, reportando-se quer aos vicios, quer as desconformidades, o Acérddo do

Tribunal da Relacdo do Porto de 15/12/2016°3 esclarece que “Apenas s&o de considerar como

defeitos juridicamente relevantes as desconformidades entre o convencionado e o executado ou

fornecido (independentemente do reflexo que tenham no valor ou na funcionalidade do bem) e

0s vicios que afectem negativamente o valor do bem ou a sua funcionalidade ordinaria (das

coisas idénticas em termos de categoria ou género) ou especifica, consoante o fim expressa ou

implicitamente previsto no programa contratual”.

s Cfr. MARTINEZ, Pedro Romano (2015) — Cumprimento defeituoso em especial na compra e venda e na empreitada, Aimedina, Coimbra, p.

494,
= Disp. /n www.dgsi.pt
= Disp. /nwww.dgsi.pt
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2.1.2. Defeitos ocultos, aparentes e conhecidos

2.1.2.1. Defeitos ocultos

A tematica dos defeitos ocultos é uma tematica que requer bastante cuidado na sua
analise, designadamente no que respeita a sua distincao face aos defeitos aparentes e ocultos.

Nao obstante, a necessidade de se analisar e decidir sobre a questdo dos defeitos
ocultos é algo que sucede desde os tempos greco-romanos, na Idade Classica. Sem prejuizo, no
que respeita especificamente ao caso portugués, conforme nos refere PEDRO ROMANO
MARTINEZ, ¢ apenas como a chegada das Ordenacbes Afonsinas, designadamente pela
chamada Lei de D. Duarte de 1435, que vem a ser criada com o intuito de possibilitar aos
habitantes de Evora o exercicio dos seus direitos em face de um vicio oculto, dado que, até
entdo a matéria dos defeitos ocultos era tratada de uma forma apenas superficial>.

Entretanto, com as Ordenacdes Manuelinas - livro 1V, titulo XVI - temos o
estabelecimento da possibilidade de o comprador rejeitar escravos e animais, no prazo de um
més apds a compra (podendo o prazo ser estendido para dois meses, quando a coisa fosse
avaliada por um Médico, com vista se comprovar que o defeito era preexistente & copra)>.

Ao continuo, com as Ordenacoes Filipinas, temos o estabelecimento da possibilidade de
o vendedor ser responsabilizado por falsas declaracoes prestadas relativamente aos vicios da
coisa, existindo um alargamento dos prazos em causa, podendo o defeito ser invocado apos seis
meses>®.

Por seu turno, no que respeita especificamente ao conceito de defeito oculto, deu-se um
alargamento do mesmo, entendendo-se por exemplo como defeito oculto o facto de alguém ter
adquirido um escravo que tenha tendéncia a se evadir ou suicidar, bem como, caso 0 mesmo
tenha cometido um ilicito penal punido com pena de morte. Paralelamente, foi também com as
Ordenacdes Filipinas que foram abordados pela primeira vez os defeitos aparentes®”.

Ora, nas palavras de NUNO MANUEL PINTO DE OLIVEIRA, os defeitos ocultos sao

defeitos que credor ndo conhece, nem deveria e forma razoavel conhecé-los, como sejam o0s que

» Cfr. MARTINEZ, Pedro Romano (2015) — Cumprimento defeituoso em especial na compra e venda e na empreitada, Aimedina, Coimbra, pp.
100 ss.

= Disp. /n https://bdigital.tcontas.pt/cotas/la_001/LA_001_00.pdf, pp. 708 ss.

= Disp. /n https://www2.senado.leg.br/bdsf/handle/id/242733.

7 /d.
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atingem os alicerces de um edificio ou os que s6 se revelam com a utilizacdo de um
automovel®s,

Posto isto, no que concerne a legislacao atualmente em vigor, constatamos que o
conceito de defeitos ocultos surge como realidade inerente a existéncia defeitos pré-existentes a
data da entrega do bem em causa. Exige-se, no entanto - nos termos do art.° 487.°, n.° 2 e
799.° do Codigo Civil -, que o dono da obra desconhecesse 0s mesmos, dado nao serem
observaveis pelo homem meédio, uma vez que apenas se manifestam de forma mais “visivel”
mais tarde.

Neste sentido nos refere o Acorddo do Supremo Tribunal de Justica de 27/01/2010%,
que dispde que “(...) ttm de ser considerados ocultos os defeitos ndo detectaveis por qualquer
pessoa normal, nao especializada na area, mesmo usando de normal diligéncia”.

Destarte, os defeitos em causa, ndo obstante serem de dificil identificacdo — muitas

vezes sao apenas detetaveis por via do recurso a exames periciais —, desvalorizam a coisa,

muitas vezes impossibilitando mesmo o uso da mesma.

Em face do exposto, sobre o impacto da consideracao de um defeito como defeito oculto, o referido aresto
refere-nos ainda:

IV - Tratando-se de defeitos ocultos, ndo se pode presumir o conhecimento deles
pela autora aquando da aceitacdo da obra, tendo em consequéncia esse
conhecimento de ser provado pelos réus por integrar matéria de excepcéo
peremptoria (art. 342.°, n.° 2, do CC).

V - Nado tendo os réus demonstrado que o conhecimento da autora foi obtido na
data da aceitacdo da obra, ou noutra data concreta também, anterior a da
notificacdo judicial avulsa efectuada, tém de ver a duvida dai resultante ser
decidida contra eles (art. 516.° do CPC), ou seja, no sentido da inexisténcia de
conhecimento anterior da autora, pelo que do disposto no art. 1219.°, n.° 1, do
CC, nao deriva a desresponsabilizacao do réu empreiteiro.

VI - Nao demonstrada pelos réus a data do respectivo conhecimento pela autora,
nao lhes pode ser reconhecida razao também no respeitante a caducidade, por
um lado, por nado terem demonstrado o decurso de prazo superior a um ano

desde a desconhecida data do conhecimento até a da denuncia e, por outro

= Cfr. OLIVEIRA, Nuno Manuel Pinto e (2011) - Principios de Direifo dos Contratos, Coimbra Editora, Coimbra, 417 ss.
= Disp. /n www.dgsi.pt
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lado, por ter decorrido menos de um ano desde aquela notificacao até a

propositura da presente accao (art. 1225.°, n.° 2, do CC).

Ora, constatamos assim que, no concerne aos defeitos ocultos, pela sua propria
natureza, uma vez que nao sao apreensiveis ao homem médio, inexiste possibilidade de se
presumir o conhecimento pelo adquirente, correndo assim o énus da prova pelo vendedor, nos
termos do disposto no art.® 342.°, n.° 2 do Cadigo Civil.

Neste sentido também nos refere o Acérddo do Tribunal da Relacdo de Lisboa de
21/06/2007%, que dispde que “I- O direito & reparacdo ou substituicao da coisa repousa sobre
a culpa presumida do vendedor, cabendo a este ilidir tal presuncado mediante prova em
contrario, isto €, a prova da sua ignorancia, sem culpa, do vicio ou da falta de qualidade da
coisa, como facto impeditivo do direito invocado pelo comprador.

Il- Apenas se devam considerar defeitos aparentes da coisa vendida aqueles que,
ndo resultando de infraccdes importantes ao programa negocial, sejam de
somenos importancia, na economia do contrato, e que so grave negligéncia do
comprador, ou a sua aceitacdo expressa ou tacita, tendo na base um
conhecimento esclarecido, possam evidenciar indiferenca perante a
desconformidade, tendo em conta os fins a que a coisa se destina.

- O vicio (@ priori oculto ou aparente) conhecido do comprador na conclusao do
contrato exclui a garantia e responsabilidade do vendedor

IV- A prova de que o adquirente da coisa conhecia o seu defeito incumbe ao

vendedor, de acordo com as regras gerais da reparticao do onus probandi.

Em face do exposto, a existéncia de defeitos ocultos, dado que nao sdo observaveis pelo
dono da obra enquanto homem meédio, faz com que, nos termos do disposto no art.° 809.° do
Cadigo Civil, a aceitacdo sem reservas da obra ndo desresponsabilize o empreiteiro por tais
defeitos.

Sem prejuizo, sera necessario analisar as circunstancias do caso, nos termos do
disposto no art.® 487.°, n.° 2, do Cddigo Civil, apreciando se o dono da obra ¢ de facto um
homem médio ou se, inversamente, sera especialista na matéria em causa ou se ate,

eventualmente, possa ter contratado um perito para analisar a obra.

© Disp. /nwww.dgsi.pt.
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Por outro lado, questao bastante pertinente reporta-se a aplicacao eventual do art.°
916.°, n.° 1 do Codigo Civil, que dispde relativamente a esta matéria que “O comprador deve
denunciar ao vendedor o vicio ou a falta de qualidade da coisa, excepto se este houver usado de
dolo”.

Ora, constatamos assim que de facto uma coisa sera um defeito oculto e outra coisa
totalmente diferente sera a ocultacdo de defeitos a titulo de ma-fé¢, caso em que, nos termos
referidos, ndo caducarao os direitos do lesado.

Paralelamente, cumpre ainda fazer uma ressalva relativamente ao disposto no art.’
1218.°, n.° 5, que nos refere que “A falta da verificacdo ou da comunicacao importa aceitacdo
da obra”. Ora, no que concerne aos defeitos ocultos, esta falta de verificacdo nao podera

conduzir a uma desresponsabilizacdo do empreiteiro.

2.1.2.2. Defeitos aparentes

Nao obstante existir alguma semelhanca entre o conceito de defeitos ocultos e defeitos
aparentes, temos um ponto em que a distincdo se nos afigura clara. De facto, conforme nos
refere CALVAO DA SILVA, estamos perante defeitos aparentes quando temos defeitos que sdo
apreensiveis por via de uma apreciacao diligente e cuidada.

Por seu turno, PIRES DE LIMA e ANTUNES VARELA consideram que “Os vicios devem
considerar-se aparentes, por contraposicao aos chamados vicios ocultos, quando se revelem por
sinais visiveis”¢!.

No mesmo sentido, para NUNO MANUEL PINTO DE OLIVEIRA, os defeitos aparentes sao
defeitos que sdo reconheciveis por uma pessoa de normal diligéncia®?.

Nao obstante ndo serem defeitos que a primeira vista se consigam verificar, por via de
uma observacdo minuciosa, 0 homem médio conseguira identificar os mesmos, pelo que, é
exigido que o dono da obra se aperceba dos mesmos aquando da entrega da coisa.

Neste sentido nos refere o art.® 1219.°, n.° 2 do Cddigo Civil, que considera que se
presumem conhecidos os defeitos aparentes, que tenha existido verificacao da obra ou néo.

Em face do exposto, estando perante defeitos aparentes, passa a reger o art.® 1219.°,
n.° 1, que considera que “O empreiteiro ndao responde pelos defeitos da obra, se o dono a

aceitou sem reserva, com conhecimento deles”.

= Cfr. VARELA, Jodo de Matos Antunes e LIMA, Fernando Andrade Pires de (1998) - Cddigo Civil Anotado, Coimbra Editora, Coimbra, pp. 744 ss.
= Cfr. OLIVEIRA, Nuno Manuel Pinto e (2011) — Principios de Direito dos Contratos, Coimbra Editora, Coimbra, 417 ss.
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Ora, em face do exposto, relativamente a distincdo entre defeitos ocultos e aparentes, o
Acordao do Tribunal da Relacdo de Lisboa de 28/05/2009%° sintetiza muito bem a tematica,
dispondo:

1 -0 n°2 do art.® 1219.° estabelece uma presuncao /uris tantum quanto ao
conhecimento dos defeitos: considera-se que sendo aparentes, sdo conhecidos
do dono da obra.

2 - Para se determinar se o defeito &€ ou nao aparente ha que ter em conta a
capacidade de percepcao do dono da obra, pois pode determinado defeito ser
aparente para um especialista e ndo para um leigo.

3 - A aceitacdo expressa, tacita ou presumida ndo impede que o dono da obra
demande o empreiteiro, relativamente a vicios que fossem ocultos.

4 - Recai sobre o0 dono da obra o énus da prova da falta de aceitacdo da obra, ou da
Sua aceitacao com reservas.

5 - Perante uma situacéo de aceitacéo da obra, por parte do dono, aceitacéo essa
sem reservas e com conhecimento dos defeitos, isso implica a

irresponsabilidade do empreiteiro.

2.1.2.3. Defeitos conhecidos

Inversamente aos referidos defeitos ocultos e aparentes, os vicios conhecidos, como o
préprio nome indica, sdo os defeitos que sao revelados pelo empreiteiro ao dono da obra, tendo
ambos consciéncia dos mesmos a data da entrega da coisa.

Em face do exposto, rege o ja citado art.® 1219.°, n.° 1 do Codigo Civil, que dispde que
o empreiteiro ndo responde pelos defeitos da obra, caso o dono a tenha aceitado sem reserva,
com conhecimento dos mesmos.

Relativamente a esta tematica, levanta-se uma questdo importante. E caso os defeitos
venham a ser conhecidos pelo dono da obra aquando da verificacdo a que se reporta o art.°
1218.° do Cadigo Civil?

Com vista a responder a esta questdo, JOSE GONCALO PEREIRA considera que “Se os
defeitos sdo conhecidos na verificacdo, devem integrar a comunicacdo do seu resultado ao

empreiteiro [dado que], conforme n.°s 1 e 2 do artigo 1219.° do Cadigo Civil, este ndo responde

= Disp. /nwww.dgsi.pt
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pelos defeitos que o dono da obra, nesse momento, conhece mas nao lhe comunica. Mesmo se

n&do aparentes. Presumindo-se que, quando aparentes, sdo conhecidos do dono da obra”%*.

2.1.3. Defeitos presentes e futuros

O conceito de defeitos presentes e futuros assenta fundamentalmente em apurar qual a
data em que se manifesta o defeito em causa.

Neste sentido, para PEDRO ROMANO MARTINEZ, atendendo ao disposto nos artigos
1218.° e seguintes do Cddigo Civil, deveremos considerar data do cumprimento contratual e nao
0 momento da transferéncia do risco, dado que neste ambito a concreta atuacao culposa do
empreiteiro € pressuposto da sua responsabilizacdo, assente numa execucao imperfeita da
prestacdo®.

Destarte, a referida execucdo imperfeita da prestacdo poder-se-a verificar tanto antes
como a apos transferéncia da propriedade e, bem assim, apdés a transferéncia do risco

inerente®®,

2.1.4. Defeitos juridicos e materiais

Paralelamente, podemos ainda distinguir os defeitos entre defeitos juridicos e defeitos
materiais.

Ora, no que concerne aos defeitos juridicos rege o art.® 905.° do Cdédigo Civil, que
dispde que “Se o direito transmitido estiver sujeito a alguns énus ou limitacées que excedam o0s
limites normais inerentes aos direitos da mesma categoria, o contrato é anulavel por erro ou
dolo, desde que no caso se verifiquem os requisitos legais da anulabilidade”. Em face do
exposto, constatamos que os defeitos juridicos se consubstanciam em limitacdes ou énus que
excedam o alcance normal dos direitos inerentes.

A titulo de exemplo, podemos referir os direitos de usufruto, penhor, arrendamento,
hipoteca ou ainda a auséncia de cabal licenciamento de uma moradia.

Por seu turno, os designados defeitos materiais consubstanciam-se em defeitos fisicos,
defeitos/erros na realizacdo da empreitada, designadamente no que concerne a aplicacdo de

materiais e/ou meios de construcao utilizados.

« Cfr. PEREIRA, José Goncalo (2016) - Responsabilidade civil por defeitos da empreitada — lei e sentido pratico in VIDA JUDICIARIA,
setembro/outubro 2016, p. 31.

= Cfr. MARTINEZ, Pedro Romano (2015) - Cumprimento defeituoso em especial na compra e venda e na empreitada, Almedina, Coimbra, pp.
100 ss.

= /d.
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Sobre a conformacdo da questdo em causa com a venda de imdveis, atentemos no
Acordao do Tribunal da Relacdo do Porto de 14/09/2017%7, que nos refere:
| - Na venda de imével com defeitos, o regime do contrato de empreitada so é
aplicavel quando o vendedor seja também construtor, ainda que a construcao
tenha sido realizada por intermédio de terceiros, exigindo-se, nessa hipdtese,
que tenha dominio sobre a construcao.
Il - Nao actuando o vendedor como construtor do imével, aquela venda aplica-se o

regime da venda de coisa defeituosa.

- Este regime especifico confere ao comprador da coisa defeituosa os direitos previstos
nos artigos 905.° a 911.° (aplicaveis por remissdo do n.° 1 do artigo 913.°), 914.° e 915.° do
Cadigo Civil, para cujo exercicio ndo se exige qualquer ordem de precedéncia.

lll - S6 em caso de incumprimento definitivo do vendedor do imével com defeitos,
ou de manifesta urgéncia, que, ainda assim, nado dispensa esse incumprimento,
pode o comprador proceder directamente a eliminacdo dos defeitos e exigir,

depois, o reembolso da respectiva despesa.

Esta questao € bastante pertinente, uma vez que muitas vezes surge a duvida sobre o
alcance da responsabilidade quando temos um vendedor que era simultaneamente o construtor

da habitacao.

2.2. Responsabilidade contratual e extracontratual do empreiteiro

A tematica da responsabilidade civil do empreiteiro € uma area que carece de analise
minuciosa, dadas as especificidades inerentes a mesma, dado o peso que a mesma encerra
tanto na doutrina, quanto na jurisprudéncia e, por ineréncia, no dia-a-dia da pratica economica.

Ora, conforme nos refere MENEZES LEITAOQ, a responsabilidade civil consubstancia-se
no “conjunto de factos que ddo origem a obrigacdo de indemnizar os danos sofridos por

outrem” %8,

= Disp. /nwww.dgsi.pt
= Cfr. LEITAO, Menezes (2010) — Direito das Obrigacées, Vol. |, Aimedina, Coimbra, p. 291 s.
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Nos termos do disposto no art.° 1208.° constatamos que “O empreiteiro deve executar a
obra em conformidade com o que foi convencionado, e sem vicios que excluam ou reduzam o
valor dela, ou a sua aptidao para o uso ordinario ou previsto no contrato”.

Verificamos assim que o empreiteiro se encontra adstrito a uma obrigacdo de resultado
e ndo meramente a uma obrigacdo de meios®, uma vez que o escopo do contrato é a realizacdo
de uma obra, sendo este o resultado esperado e nao apenas a utilizacdo de determinados
meios.

Neste sentido, atentemos no Acorddo do Supremo Tribunal de Justica de
12/09/20137°, que nos refere: “O empreiteiro encontra-se adstrito a uma obrigacdo de
resultado, devendo a obra ter aptiddo para o seu uso ordinario ou para 0 uso previsto no
contrato - cf. art. 1208.°, /n fine, do CC".

Em face do exposto, caso o resultado pretendido nao seja atingido, ou seja, caso se
verifique a existéncia de vicios na obra, entdo dever-se-a analisar a hipdtese de responsabilizar o
empreiteiro.

Sobre a via a ponderar para a referida responsabilizacao, temos o Acérdao do Tribunal
da Relacdo de Coimbra de 06/09/2011, que nos refere’":

| — No contrato de empreitada a actividade do empreiteiro, traduzida na realizacéo
de uma obra como prestacdo de facto positiva (art. 1208 do CC), obriga este
Ultimo a executar essa mesma obra em conformidade com o que haja sido
convencionado, isto €, sem vicios que excluam ou reduzam o seu valor ou a sua
aptidao para o uso ordinario previsto no contrato (art. 1209 CC).

Il - O empreiteiro esta obrigado a cumprir o contrato sem defeitos, sob pena de
incorrer em responsabilidade civil contratual, reparando os danos causados ao
dono da obra com o seu comportamento inadimplente, tendo aplicacao neste
dominio a regra do art. 799 n°l do CC que faz presumir a culpa do

devedor/empreiteiro.

(...)

= Sobre obrigacdo de meios e de resultado, vide o Acordao do Tribunal da Relacao de Lisboa de 28/06/2012, que nos refere: “De acordo com o
contrato celebrado entre as partes, podemos afirmar que a autora apenas assumiu uma obrigacdo de meios — em que o devedor apenas se
compromete a desenvolver, prudente e diligentemente certa actividade para a obtencdo de um determinado efeito, mas sem assegurar que o
mesmo se produza -, em contraposicdo com a obrigacao de resultado — que se verifica quando se conclua da lei ou do negocio juridico que o
devedor esta vinculado a obter um certo efeito util”.

» Disp. /nwww.dgsi.pt
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IV - Sendo um dos interesses do empreiteiro a definicdo no mais curto espaco de
tempo possivel da sua responsabilidade pelos defeitos da obra, foi atendendo a
este interesse que a lei fez recair sobre o dono da obra o énus de verificar o
estado da obra no momento da sua aceitacao (art. 1218 n°1 CC) e, também, o
da denuncia dos defeitos em prazos curtos apds o seu conhecimento (art. 1220
n°1l CC).

(...)

VI - Em face de defeitos supervenientemente verificados o dono da obra, por
imposicao legal, tem a obrigacdo de exigir ao empreiteiro a sua eliminacao, se
nao puderem ser eliminados, o direito de exigir uma nova construcao, e s6 no
fim desse caminho a resolucdo do contrato ou a reducao do preco (art. 1221

n°1 CC), isto sem excluséo do direito de indemnizacao (art. 1223).

Cremos que o referido aresto sintetiza bastante bem a tematica em apreco, referindo-
nos de forma expressa a questdo da presuncao de culpa da parte do empreiteiro, correndo por
este 0 6nus de prova de que os defeitos nao existem por causa sua.

Especificando o alcance, PEDRO ROMANO MARTINEZ considera que a referida
responsabilidade apenas abarca os danos sobre o objeto da prestacdo (danos circa rem) e nao
0s danos alheios ao objeto do contrato, como sejam os danos patrimoniais ou pessoais da outra
parte (danos extra rem), casos em que passara a reger a responsabilidade civil extracontratual’?.

Paralelamente, questdo bastante pertinente é-nos trazida pelo art.° 1225.° do Cdédigo
Civil, quando nos refere “Sem prejuizo do disposto nos artigos 1219.° e seguintes, se a
empreitada tiver por objecto a construcdo, modificacdo ou reparacdo de edificios ou outros
imoveis destinados por sua natureza a longa duracao e, no decurso de cinco anos a contar da
entrega, ou no decurso do prazo de garantia convencionado, a obra, por vicio do solo ou da
construcado, modificacdo ou reparacdo, ou por erros na execucao dos trabalhos, ruir total ou
parcialmente, ou apresentar defeitos, o empreiteiro é responsavel pelo prejuizo causado ao dono
da obra ou a terceiro adquirente”.

Ora, no caso em apreco verificamos uma situacdo que carece de analise minuciosa. De

facto, se quanto a responsabilidade do empreiteiro face ao dono de obra, como vimos, a mesma

2 Cfr. MARTINEZ, Pedro Romano (2001) — Cumprimento Defeituoso, Em especial na compra e venda e na empreitada, Reimp., Almedina,
Coimbra, pp. 373 e ss.
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€ uma responsabilidade contratual, com responsabilidade presumida daquele, questao mais
dubia reporta-se a responsabilidade daquele face ao terceiro adquirente.

No que concerne a este ponto, PEDRO DE ALBUQUERQUE e MIGUEL RAIMUNDO
consideram esta responsabilidade também como contratual, com o argumento de que a mesma
se funda no incumprimento do contrato’>.

No mesmo sentido, JOAO CURA MARIANO direitos constitutivos do dono da obra ou
construtor-vendedor sobre o imével séo transmitidos ope /egis e de forma inderrogavel’.

Por seu turno, JOSE VILALONGA considera que “o construtor-vendedor, na fase de
construcao, nao tem qualquer obrigacdo especifica para com o futuro adquirente do imovel.
Assim, a responsabilidade emergente de dano resultante de vicio da coisa nao assenta no
incumprimento de uma obrigacdo contratual assumida”’>, defendendo assim a aplicacdo da
responsabilidade extracontratual.

Sobre esta querela, somos da opinido que deveremos considerar a responsabilidade do
empreiteiro face ao terceiro adquirente, por vicio da obra ou do solo, como responsabilidade
contratual, uma vez que tais defeitos consubstanciam incumprimento do contrato e, caso
excluissemos este tipo de responsabilidade, seria dificil, para nado dizer impossivel, aplicar os
critérios de responsabilidade civil estabelecidos nos arts. 483.° e seguintes do Cadigo Civil.

Paralelamente, cumpre ainda fazer referéncia ao art.® 1225.°, n.° 4, do Caédigo Civil, que
estabelece que o disposto no artigo em causa € aplicavel ao vendedor de imovel que o tenha
construido, modificado ou reparado.

Ora, conforme referido pelo Acordao do Supremo Tribunal de Justica de 22/05/20057°,
a nova redacao que foi conferida ao n° 1 do artigo 1225° do Codigo Civil pelo DL 267/94, de
25.10, veio ao encontro de imperiosas necessidades de defesa do consumidor, alargando a
responsabilidade do empreiteiro face a um terceiro adquirente do imével.

Sem prejuizo, considera ainda o mesmo Acordao que “O regime deste n° 4 nédo é
aplicavel ao “dono da obra” que vendeu um imovel destinado por sua natureza a longa duracao,

construido por outrem, no ambito de uma relacao juridica consubstanciada num contrato de

= Cfr. ALBUQUERQUE, Pedro de e RAIMUNDO, Miguel (2012) — Direito das Obrigacdes, Contratos em especial, vol. |l, Almedina, Coimbra, p. 438
e ss..

7 Cfr. MARIANO, Joao Cura (2011) - Responsabilidade contratual do empreiteiro pelos defeitos da obra, Aimedina, Coimbra, pp. 158 e ss.

= Cfr. VILALONGA, José (1997) — Compra e venda e empreitada — contributo para a distincdo entre os dois contratos, in Revista da Ordem dos
Advogados, Ano 57, vol. |, p. 220.
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empreitada, pois ele nao é “o vendedor do imovel que o tenha construido, modificado ou

reparado”.

2.3. Casos de exclusao e limitacao da responsabilidade do empreiteiro

Dispde o art.’ 483.°, n.° 1 do Cadigo Civil, que “Aquele que, com dolo ou mera culpa,
violar ilicitamente o direito de outrem ou qualquer disposicao legal destinada a proteger
interesses alheios fica obrigado a indemnizar o lesado pelos danos resultantes da violacdo”.

Neste ambito, varios requisitos devem ser cumpridos para que exista a possibilidade de
alguém ser responsabilizado. Conforme nos refere o Acérdao do Supremo Tribunal de Justica de
30/05/201377, “A responsabilidade civil por facto ilicito depende, assim, da verificacdo
simultanea de varios pressupostos: accao/facto voluntario do agente, ilicitude do facto, nexo de
imputacao do facto ao agente, existéncia de dano e nexo de causalidade entre o facto e o dano”.

Destarte, conforme disposto pelo art.® 483.°, n.° 2 do Codigo Civil, “So existe obrigacao
de indemnizar independentemente de culpa nos casos especificados na lei”.

No gue ao caso mais nos importa, também no que concerne a responsabilidade do
empreiteiro, nao obstante estarmos perante uma responsabilidade contratual, tera que existir o
cumprimento de determinados requisitos, designadamente a existéncia de um nexo causal entre
um defeito e um comportamento passivel de censura por parte do empreiteiro.

Posto isto, cumprir-nos-a agora analisar situacées em que, nao obstante se encontrarem
verificados requisitos para responsabilizar o empreiteiro, a referida responsabilidade acaba por

ser afastada, verificando-se determinada factualidade.

2.3.1. A exclusao legal da responsabilidade do empreiteiro - aceitacao da
obra sem reservas
Em primeiro lugar, temos a hipotese em que a responsabilidade do empreiteiro &
afastada em virtude da aceitacdo da obra sem reservas.
Ora, dispde o art.® 1218.°, n.° 1 do Cddigo Civil, que o dono da obra devera verificar,
antes de a aceitar, se a mesma se encontra nas condi¢cdes convencionadas e sem vicios.
No que concerne ao prazo, nos termos do n.° 2 do referido art.° 1218.°, constatamos

que a verificacdo devera ser feita dentro do prazo usual ou, na falta de uso, dentro do periodo

7 Disp. /n https://docs.wind-watch.org/Ac%C3%B3rd%C3%A30%20d0%20Supremo%20Tribunal%20de%20Justi%C3%A7a.html
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que se julgue razoavel depois de o empreiteiro colocar o dono da obra em condicdes de a poder
fazer.

Ato continuo, os resultados da verificacdo deverdo ser comunicados ao empreiteiro (art.’
1218, n.° 4 do Cédigo Civil)%.

Caso estejamos perante uma situacao de falta de verificacdo ou de comunicacao, a obra
tem-se por aceite (art.° 1218, n.° 5 do Codigo Civil).

Sem prejuizo, quanto a questdo do prazo e para uma situacdo de auséncia de
verificacdo, JOAO CURA MARIANO considera que, uma vez findo o prazo em causa, o dono da
obra entra em mora relativamente ao cumprimento do onus estabelecido no citado art.® 1218.°,
n.° 4 CC, pelo que, os efeitos estabelecidos pelo art.® 1218.°, n.° 5 CC ndo operam
automaticamente, estando ainda dependentes da existéncia de interpelacdo admonitdria, nos
termos do disposto no art.° 808.° CC. Apenas e sé caso se mantenha o incumprimento,
operarao os referidos efeitos’®.

Em face do exposto, dispde o0 art.® 1219.°, n.° 1 CC que o empreiteiro nao ira responder
pelos defeitos da obra, caso o dono a tenha aceitado sem reservas, com conhecimento dos
mesmos.

Por outro lado, conforme foi ja analisado, nos termos do art.® 1219.°, n.° 2 CC,
presumem-se conhecidos os defeitos aparentes, quer tenha existido ou nao concreta verificacao
da obra.

Analisando o regime em apreco, constatamos que o que se pretende é, no fundo,
também “responsabilizar” o dono da obra, na medida em que o mesmo tera que ser diligente e
interessado no resultado da obra, incumbindo-lhe, por conseguinte, o exame e apreciacdo de
vicios e desconformidades na mesma. Assim, ndo avancando para a referida analise e/ou nao
os denunciando, os normativos legais interpretam tal conduta como uma verdadeira renuncia ao
direito de responsabilizar o empreiteiro pelos referidos vicios e desconformidades existentes na
obra.

Por seu turno, o art.® 1220.°, n.° 1 CC dispde que “O dono da obra deve, sob pena de
caducidade dos direitos conferidos nos artigos seguintes, denunciar ao empreiteiro os defeitos da

obra dentro dos trinta dias seguintes ao seu descobrimento”. Neste ambito, parece considerar

= No que respeita ao formalismo para esta comunicacdo, constatamos que a lei ndo estabelece qualquer exigéncia formal (art.° 219.° do Cédigo
Civil), podendo mesmo, nos termos do disposto no art.° 217.° CC, ser expressa ou até apenas técita.

Por ultimo, podemos afirmar que, nos termos do disposto no art.® 224.°, n.° 1 CC, estamos perante uma declaracéo recipienda, que somente
produz os seus afeitos quando chega ao poder do empreiteiro ou 0 mesmo a conhece. Apenas assim nao sera, nos termos do art.® 224.°, n.°
2 CC, quando por culpa do préprio empreiteiro a comunicacdo nao seja por este recebida.

= Cfr. MARIANO, Joao Cura (2020) - A responsabilidade contratual do empreiteiro pelos defeitos da obra, 3% ed., Coimbra: Almedina, pp. 39 ss.
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que, existindo denuncia dos defeitos sem referir de forma expressa a nao aceitacao da obra,
estaremos perante uma nao aceitacao tacita.

Por outro lado, nos termos do art.® 1220.°, n.° 2 CC, constatamos que “Equivale a
denuncia o reconhecimento, por parte do empreiteiro, da existéncia do defeito”.

Em face do exposto, constatamos que, apos a verificacao da existéncia de defeitos, o
dono da obra podera ainda assim aceitar a mesma ou, por outro lado, recusa-la, nos termos em
que se encontra ou ainda aceitdla, mas com reservas, enumerando os defeitos e
desconformidades que encontre.

Neste ambito, apenas estara excluida a responsabilidade do empreiteiro quando obra é
aceite sem reservas (art.” 1219.°, n.° 1 CC). Conforme foi ja referido, esta aceitacao podera

ainda assim ser tacita, nos termos do disposto no art.®° 1218.°, n.° 5 CC.

2.3.2. A exclusdao e limitacao da responsabilidade do empreiteiro — na

sequéncia do contrato

Paralelamente a tematica da aceitacdo sem reservas, temos a hipotese de ser excluida
e/ou limitada a responsabilidade do empreiteiro, contratualmente.

Nestes termos, conforme referido por JOAO CURA MARIANO, “estas clausulas traduzir-
sedam ndo numa renuncia a indemnizacdo, mas sim numa restricio do ambito dos
pressupostos da responsabilidade, ao nivel da culpa do devedor, proibindo-se apenas essa
possibilidade em dominios onde se reflectissem interesses de ordem publica na concessao do
direito de indemnizacao”®.

Assim, nao obstante a lei proibir, nos termos do art.® 809.° CC a renlncia antecipada a
qualquer dos direitos facultados pela lei na sequéncia de mora ou incumprimento, existe
doutrina que defende a possibilidade de, tendo o empreiteiro agido com culpa leve, possa ser
admitida o afastamento/limitacdo do direito indemnizatério do dono da obra.

Por outro lado, cumpre ainda referir a possibilidade de, nos termos do disposto no art.’
800.°, n.°® 2 CC, aplicavel ex v art.® 809.° CC, convencionar o afastamento/limitacdo da
responsabilidade do empreiteiro, por acordo prévio dos interessados, “desde que a exclusdo ou
limitacdo nao compreenda actos que representem a violacdo de deveres impostos por normas
de ordem publica” e as pessoas que tenham avancado para a realizacdo da obra nao estejam

sujeitos a dependéncia e/ou subordinacao face ao empreiteiro.

= Cfr. MARIANO, Joao Cura (2020) - A responsabilidade contratual do empreiteiro pelos defeitos da obra, 3% ed., Coimbra: Almedina, pp. 103 ss.
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3. MEIOS DE DEFESA DO DONO DA OBRA NO CONTRATO DE
EMPREITADA

3.1. Recusa na rececao da empreitada

Conforme fomos ja analisando, apds o término da obra, nos termos do art.® 1218.°, n.°
1 do Cédigo Civil, o dono da obra devera verificar, antes de a aceitar, se a mesma se encontra
nas condicdes convencionadas e sem vicios®'.

Neste ambito, temos uma dupla obrigacao: a de o empreiteiro disponibilizar a obra para
que o dono da obra a analise; a obrigatoriedade de o dono da obra analisar a mesma, sob pena
de se sujeitar as comunicacdes legais do art.® 1218.°, n.° 5 CC, importando tal auséncia de
verificacdo a aceitacao da obra.

N&o se encontrando a obra em conformidade com o contratado, tem o dono da obra o
direito, nos termos do disposto no art.® 1224.°, n.° 1 e 763.°, n.° 1, de recusar aceitar a obra.

Destarte, nao aceitando o stafus guo, devera o dono da obra socorrer-se de mecanismos
como sejam a eliminacdo dos defeitos, a substituicdo ou realizacdo de obra nova, a excepcao de
nao cumprimento, a reducdo do preco, a resolucdo do contrato ou socorrer-se do direito de
indemnizacao.

Ato continuo, conforme nos refere o Acérddo do Tribunal da Relacdo de Lishoa de
01/02/2012%, “o prazo de caducidade, previsto no art. 1224.°, n.° 1, do Cédigo Civil, para o
dono da obra exercer os direitos contra o empreiteiro, comeca a correr a partir da recusa da
aceitacado da obra ou da aceitacdo com reserva.

II. Nao sendo possivel identificar o facto a partir do qual comeca a correr o prazo de
caducidade e também, por isso, situd-lo no tempo, ndo pode proceder a
caducidade do direito de exigir a eliminacao dos defeitos da obra.

IIl. A obra apresenta defeitos ou vicios, quando, ao ndo ser executada de harmonia
com as boas regras da arte ou com o material acordado, reduz a sua aptidao

ordinaria.

Paralelamente, cumpre ainda referir que, nos termos do art.® 1220.°, n.° 2 CC, é

equiparada a denuncia o reconhecimento, por parte do empreiteiro, da existéncia do defeito.

= |sto, sem prejuizo do seu direito de fiscalizacdo prévia, estabelecido nos termos do art.® 1209.° CC.
= Disp. /nwww.dgsi.pt
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Por ultimo, apresenta-se como bastante relevante salientar o Acdrdao do Tribunal da
Relacdo do Porto de 29/04,/2019%, que nos refere:

| - O legislador, no contrato de empreitada, facultou ao dono da obra uma série de
direitos a exercer de modo sequencial.

Il - Mas esta regra admite excepcbes, mostrando-se admissivel o exercicio directo
do direito de resolucdo do contrato de empreitada, nos termos gerais,
nomeadamente quando a gravidade dos defeitos que se constatam no processo
de execucao da obra permitem desde logo a verificacao da impossibilidade de

realizacao da obra ajustada.

3.2. Excepcao de nao cumprimento

De acordo com a posicdo de PEDRO ROMANO MARTINEZ - com a qual se concorda —,
a excepcao de nao cumprimento, enquanto mecanismo geral aplicavel as matérias contratuais,
pode também ela ser operada no ambito do contrato de empreitada. De facto, encontrando-se a
obra com defeitos, estamos perante um incumprimento contratual relativamente aquilo que foi
ajustado entre as partes®*.

Neste ambito, regera o disposto nos arts. 428.° do Cadigo Civil, na medida em que,
estando nos perante um contrato bilateral, o dono da obra podera recusar a sua prestacédo (ou
seja, 0 pagamento do preco), sem entrar em mor, enquanto o empreiteiro ndo cumprir o
contrato na sua plenitude, isto €, sanando os defeitos que se verifiquem na obra ou, pelo menos,
prestando garantias do seu cumprimento.

Neste ambito, atentemos no Acérddo do Tribunal da Relacdo de Coimbra de
21/02/2018, que nos esclarece:

1 - A excecdo de nao cumprimento do contrato (cf. art. 428° do C.Civil) é a
faculdade que, nos contratos bilaterais, cada uma das partes tem de recusar a
sua prestacdo enquanto a outra nao realizar ou nao oferecer a realizacao
simultanea da sua contraprestacao.

2 — A dita exceptio non rife adimpleti contractus apenas pode ser exercida apos o
credor ter, ndo s6 denunciado os defeitos, como também exigido que os

mesmos fossem eliminados, que a prestacao fosse substituida ou realizada de

= Disp. /nwww.dgsi.pt
= Cfr. MARTINEZ, Pedro Romano (2001) — Cumprimento Defeituoso, Em especial na compra e venda e na empreitada, Reimp., Almedina,
Coimbra, pp. 396 ss.
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novo, que o preco fosse reduzido ou que fosse paga uma indemnizacao pelos

danos circa rem.

3.3. Eliminacao dos defeitos, substituicao ou realizacao de obra nova

Ora, na sequéncia da verificacdo da obra e da denuncia dos seu defeitos, o dono da obra
tem a possibilidade de, conforme referido, recorrer a diversos mecanismos que lhe possibilitem
ajustar a realidade com o que o mesmo contratou previamente.

Neste ambito, rege o art.° 1221.°, n.° 1 CC, que dispde que caso os defeitos posam ser
suprimidos, o dono da obra tera o direito de exigir do empreiteiro a sua eliminacao. Caso nao
possam ser eliminados, o dono podera mesmo exigir nova construcao.

Para tal, o dono de obra devera solicitar que o empreiteiro elimine os defeitos, caso
contrario, tera que mais tarde proceder a tal interpelacdo, nao carecendo a mesma de ser
efetivada por escrito (art.” 217.° CC).

Assim, sobre a forma de efetivar os seus direitos, atentemos no Acordao do Tribunal da
Relacao do Porto de 29/02/2000%, que nos refere:

Xl - A obra é havida como defeituosa nas situacées em que se verifique: execucao
com deformidades; execucdo com vicios; ou a realizacdo de alteracdes da
iniciativa do empreiteiro sem autorizacao do dono da obra.

XIl - Sendo a obra defeituosa ndo pode o dono dela eliminar por si ou mandar
eliminar por outro empreiteiro os defeitos para pedir depois ao empreiteiro o
custo do que pagou por essa eliminacao.

XIII - O dono da obra tem, em primeiro lugar, o direito de exigir a eliminacdo dos
defeitos se estes puderem ser suprimidos; em segundo lugar tem o direito de
exigir uma nova construcao, se os defeitos ndo puderem ser eliminados {...)

XIV - O dono da obra deve comecar por exigir que o defeito seja eliminado pelo
préprio empreiteiro; se os defeitos ndo puderem ser eliminados pode exigir do

empreiteiro a realizacdo de uma nova obra.

Desta forma, verificamos que, verificando-se a existéncia dos referidos defeitos, o dono

da obra terd que exigir a eliminacdo dos defeitos ao empreiteiro, ndo podendo ele mesmo

= Disp. /nwww.dgsi.pt
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avancar para a sua eliminacao, pedindo depois ao empreiteiro o reembolso do custo em que
incorreu.

Assim, a lei procura nao apenas salvaguardar os direitos do dono da obra, mas também
a estabilidade econdémica do empreiteiro, “concedendo-lhe” a possibilidade de ser 0 mesmo a
avancar para a eliminacdo dos defeitos a expensas proprias, controlando assim os seus gastos
tanto a nivel de materiais como a nivel de mao-de-obra.

Sem prejuizo, JOAO CURA MARIANO salienta que o empreiteiro tera que proceder &
reparacdo dos defeitos /7 /oco, apenas podendo mover a obra caso tal seja de facto
indispensavel para a referida eliminacdo do defeito, correndo os custos por conta do préprio
empreiteiro. Paralelamente, o autor salienta ainda que a reparacdo deve ser operada dentro de
um prazo razoavel e com o menor impacto/perturbacdes ao dono da obra®®.

Caso o empreiteiro se recuse a eliminar os defeitos em causa, estaremos perante uma
situacao de incumprimento definitivo da obrigacdo, caso em que o dono de obra podera levar o
€aso a juizo, com vista a condenar o empreiteiro a reparar a obra.

Apos o término da lide e com a sentenca transitada em julgado, mantendo-se o
incumprimento, podera o dono da obra avancar para a execucao da sentenca para prestacao de
facto positivo (art.® 704.° e 85.° CPC).

Paralelamente, JOAO CURA MARIANO salienta ainda que caso o empreiteiro ndo consiga
eliminar os defeitos, o dono da obra n&o tera que lhe conceder segunda oportunidade®’.

Por outro lado, nos termos do disposto no art.® 1221.°, n.° 1 CC, parte final,
constatamos que caso os defeitos nao possam ser eliminados, o dono podera exigir nova
construcao.

Ora, na opinido de PEDRO ROMANO MARTINEZ, esta ndo é uma opcdo que caiba de
forma direta ao dono da obra. Neste ambito, incumbird em primeiro lugar ao empreiteiro, de
acordo com a sua capacidade técnica e experiéncia, analisar se os direitos sdao ou nao passiveis
de serem eliminados®®.

Sem prejuizo, dispde ainda o art.° 1221.°, n.° 2 CC, que cessam os direitos conferidos

no art.® 1221.°, n.° 1, se as despesas forem desproporcionadas em relacdo ao proveito.

= Cfr. MARIANO, Joao Cura (2020) - A responsabilidade contratual do empreiteiro pelos defeitos da obra, Aimedina, Coimbra, p. 124.

@ /d., p. 86.

= Cfr. MARTINEZ, Pedro Romano (2003) - Direitos das obrigacdes, parte especial, contratos, compra e venda, locacio e empreitada, Almedina,
pp. 489 ss.
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3.4. Reducao do preco ou resolucao contratual

Nao sendo eliminados os defeitos ou construida de novo a obra, o dono pode exigir, nos
termos do disposto no art.° 1222.°, n.° 1 CC, a reducao do preco (que sera operada nos termos
do art.° 884.° CC) ou a resolucao do contrato, caso os defeitos tornem a obra inadequada ao fim
a que se destina.

A referida hipétese de avancar para a reducéo do preco, como decorre da natureza do
seu regime, apenas devera operar em situacdes em que o dono da obra, ndo obstante os
defeitos que se verificam, mantenha ainda assim interesse na obra, tal e qual como se encontra.

Desta forma, para JOAO CURA MARIANO, “Possibilita-se a alteracdo unilateral duma das
prestacoes acordadas, perante o cumprimento defeituoso da que lhe corresponde numa relacao
de sinalagma, recuperando-se assim o equilibrio inicialmente existente entre elas. Perante a ma
realizacdo duma das prestacOes, procura-se manter o contrato através da possibilidade de
reajustamento da prestacéo correspectiva”®.

Neste sentido, com bastante pertinéncia para a analise desta hipotese, salienta-nos o
Acordao do Tribunal da Relacdo de Coimbra de 24/02/2015%:

1. Na responsabilidade por cumprimento defeituoso ao dono da obra incumbe a
prova da existéncia dos defeitos e da sua gravidade, e ao empreiteiro a prova de
que a existéncia daqueles nao é imputavel a ma-execucao da obra.

2. A ordem preferencial dos meios atribuidos ao dono da obra ndo obsta a que,
depois de varias tentativas sem sucesso de eliminacao dos defeitos por parte do

empreiteiro, 0 dono da obra requeira a reducao do preco.

Conclui entdo o douto aresto que a reducdo do preco devera ser proporcional a
diminuicdo do valor da obra, por forma a ser possivel encontrar um equilibrio, uma ponderacao
entre o valor acordado entre as partes, o valor objetivo da obra com defeitos e o valor ideal da
obra a data da sua aceitacao.

Relativamente ao que se entendera por equilibrio, VAZ SERRA entende que a referida
reducdo do preco devera ter em conta o valor que a obra teria sem defeitos e o valor da obra

com defeitos ao tempo da celebracéo do contrato®’.

= Cfr. MARIANO, Joao Cura (2020) - A responsabilidade contratual do empreiteiro pelos defeitos da obra, Aimedina, Coimbra, p. 124.
= Disp. /nwww.dgsi.pt
= Cfr. SERRA, Vaz — Empreitada, Boletim do Ministério da Justica n.° 146, p. 53.
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Por seu turno, JOAO CURA MARIANO, entende que a reducdo devera operar,
ponderando-se de forma equitativa o preco contratado, o valor efetivo e real da obra com os
defeitos e ainda aquele que seria o valor ideal da obra & data da aceitacio®>.

Paralelamente, PEDRO ROMANO MARTINEZ considera que se devera subtrair o valor do
preco acordado face ao valor objetivo da obra com defeitos na data da sua aceitacao, com vista
a se apurar 0 montante da reducio a efetivar®>.

Por outro lado, conforme se referiu ja, o art.° 1222.° n.° 1, parte final estabelece ainda a
possibilidade de fazer operar a resolucao do contrato, se os defeitos tornarem a obra inadequada
ao fim a que se destina.

Neste ambito, esclarecendo o alcance do regime legal, o Acérdao do Tribunal da Relacao
do Porto de 21/10/2008%* dispde que que no decurso da execucdo da obra, o dono sé pode
resolver o contrato, por motivo de defeitos detetado na sua execucao, quando esses defeitos
sejam insuscetiveis de eliminacdo e na realidade impossibilitem a conclusdo da obra nas
condicdes convencionadas ou, por outro lado, a tornem inadequada ao fim a que se destina.

Por outro lado, o Acdrddo do Tribunal da Relacdo de Lisboa de 02/07/2009%° salienta o
seguinte:

1. Embora a mora confira ao credor o direito a ser indemnizado dos danos sofridos,
tal como o ndo cumprimento definitivo, s6 a falta (definitiva) de cumprimento
legitima a resolucao do contrato

2. Tendo o domo da obra solicitado ao Empreiteiro a eliminacao dos defeitos e nao
tendo esta procedido a sua eliminacdo ou correccdo, considera-se
definitivamente incumprido o contrato de empreitada, por culpa deste.

3. Nao tendo sido eliminados os defeitos e havendo recusa em proceder a sua
reparacao, havendo pois incumprimento definitivo e ndo ja mora, podia o dono
da obra resolver o contrato de empreitada, ndo tendo que fixar um novo prazo
admonitério para cumprimento, pois a mora ja se havia transformado em

incumprimento definitivo.

= Cfr. MARIANO, Joao Cura (2020) - A responsabilidade contratual do empreiteiro pelos defeitos da obra, Aimedina, Coimbra, p. 128.

= Cfr. MARTINEZ, Pedro Romano (2001) — Cumprimento Defeituoso, Em especial na compra e venda e na empreitada, Reimp., Almedina,
Coimbra, pp. 396 ss.

= Disp. /nwww.dgsi.pt

= Disp. /nwww.dgsi.pt
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Ademais, considera o aresto que quaisquer outros defeitos detetados antes da conclusao
da obra que sejam corrigiveis, terao que ser comunicados ao empreiteiro com vista a que este
0s possa e deva eliminar. Caso ndo os elimine, s6 a final, no ambito do direito de verificacao da
obra, poderao ser sujeitos a uma das consequéncias previstas nos artigos 1221.° a 1223.° do
Cadigo Civil.

Questao pertinente reporta-se ainda a hipotese de que, ainda que o dono da obra tenha
utilizado a mesma e, no entanto, tenha constatado a existéncia de defeitos, podera, nos termos
do art.® 808.°, n.° 2 CC ter perdido o interesse, questdo que tera que ser necessariamente
analisada de forma objetiva’®.

Sem prejuizo, VAZ SERRA salienta que “ndo pode exagerar-se o alcance da
retroactividade [dado que] a retroactividade da resolucdo so tem lugar até onde a finalidade
desta o justificar: as coisas ndo podem passar-se inteiramente como se nunca tivesse existido o
contrato, pois este existiu de facto e dele podem ter surgido obrigacdes, direitos e situacdes nao
abrangidos pela razao de ser da resolucdo, e que esta, portanto, ndo elimina, subsistindo nao

obstante ela”®”.

3.5. Indemnizacao

Sem prejuizo do atras referido, nos termos do art.° 1223.°, constatamos que O exercicio
dos direitos conferidos nos artigos em causa nao exclui o direito do dono da obra ser
indemnizado nos termos gerais.

Neste ambito, conforme nos refere o Acordao do Supremo Tribunal de Justica de
25/11/2004%, “O artigo 1223° do Cddigo Civil, no caso de resolucdo do contrato, ndo exclui o
direito do dono da obra de ser indemnizado nos termos gerais, o que significa que este pode
cumular um pedido de indemnizacéo pelo interesse contratual negativo (art. 801°, n® 1)".

Concluindo, por conseguinte, que “Havendo resolucdo do contrato por incumprimento, a
indemnizacao tende a colocar o dono da obra na situacdo em que estaria se nao tivesse
celebrado o negocio, devendo ser calculada de acordo com as regras gerais da obrigacdo de

indemnizacao (arts. 562° e seguintes do mesmo diploma)”.

= Neste caso, no entanto, apos constatar a existéncia do defeito, 0 dono da obra nao podera reparar ou tentar reparar o mesmo, sob pena de se
verificar uma situacao de abuso do direito, nos termos do disposto no art.® 334.° CC, bem como, nao podera continuar a utilizar a obra como
se nao existisse o defeito, situacdo em que, na realidade, 0 mesmo a estaria a aceitar e, caso viesse a pedir a resolucdo do contrato com base
neste argumento, estaria na realidade a abusar do direito de que dispunha.

= Cfr. SERRA, Vaz — Empreitada, Boletim do Ministério da Justica n.° 146, p. 169.

= Disp. /nwww.dgsi.pt
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Por outro lado, Acérddo do Tribunal da Relacdo de Lisboa de 02/07/2009%° considera
que a indemnizacao a arbitrar nos termos do art. 1223.° do CC, tanto podera ser operada pelo
interesse contratual negativo como igualmente pelo interesse contratual positivo do dono da obra
e aplicam-se as regras gerais da obrigacao de indemnizar.

Neste ambito, PEDRO ROMANO MARTINEZ salienta ainda que a referida indemnizacéo a
arbitrar é apenas subsidiaria face aos direitos que analisamos, pelo que, apenas este direito
conferido ao dono da obra apenas podera operar quanto aos prejuizos que nao obtiveram

reparacdo por via do exercicio dos referidos direitos!°.

= Disp. /nwww.dgsi.pt
w Cfr. MARTINEZ, Pedro Romano (2011) - Direifo das Obrigacdes (Parte Especial), 2.* ed, Almedina, Coimbra, pp. 492 ss.
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4. COMPARATIVO LUSO-BRASILEIRO

Avancando agora para um comparativo geral entre o disposto na lei portuguesa e na lei
brasileira, cumpre desde logo salientar algumas referéncias sobre aquilo que é o estabelecido
pelos normativos existentes no Brasil.

Em primeiro lugar, temos o disposto no art.® 610.°, paragrafo 1 do Cddigo Civil
brasileiro, que dispbe que o empreiteiro de uma obra pode contribuir para ela sé com seu
trabalho ou com ele e os materiais. Neste sentido, fica estabelecido que a obrigacado de fornecer
0s materiais nao é presumida, mas resulta da lei ou da vontade das partes.

Ora, aqui verificamos desde logo uma diferenca face ao regime lusitano. Enquanto que
no regime brasileiro a obrigacdo de fornecer os materiais ndo é algo inerente ao contrato de
empreitada, no regime portugués, designadamente atento o disposto no art.° 1210.°, n.° 1 CC,
constatamos que os materiais e utensilios necessarios a execucdo da obra deverdo ser
fornecidos pelo empreiteiro, salvo convencao ou uso em contrario. Ato continuo, esclarece ainda
0 n.° 2 do mesmo artigo que “No siléncio do contrato, os materiais devem corresponder as
caracteristicas da obra e ndo podem ser de qualidade inferior a média”.

Paralelamente, analisando o disposto no art.® 610.°, paragrafo 2 do Codigo Civil
brasileiro, constatamos que o contrato para elaboracdo de um projeto ndo implica a obrigacao
de o executar, ou de fiscalizar-lhe a execucao.

Uma vez mais, analisando o regime portugués, constatamos que, nos termos do
disposto no art.° 1208.° CC, o empreiteiro devera executar a obra em conformidade com o que
foi convencionado, e sem vicios que excluam ou reduzam o valor dela, ou a sua aptidao para o
uso ordinario ou previsto no contrato. Ato continuo, estabelece o art.° 1209.°, n.° 1 e 2 CC, que
0 dono da obra podera fiscalizar, a sua custa, a execucdo dela, desde que nao perturbe o
andamento ordinario da empreitada, nao impedindo esta fiscalizacdo a hipotese de, findo o
contrato, o dono da obra “fazer valer os seus direitos contra o empreiteiro, embora sejam
aparentes 0s vicios da coisa ou notodria a ma execucao do contrato, excepto se tiver havido da
Sua parte concordancia expressa com a obra executada”.

Em face do exposto, no que respeita ao risco inerente, estabelece o art.” 611.° do
Cadigo Civil brasileiro que “Quando o empreiteiro fornece os materiais, correm por sua conta 0s
riscos até o momento da entrega da obra, a contento de quem a encomendou, se este nao

estiver em mora de receber. Mas se estiver, por sua conta correrao os riscos”.
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Neste sentido, 0 art.® 612.° estabelece que caso o empreiteiro so6 tenha fornecido mao-
de-obra, todos os riscos em que nao tiver culpa correrao por conta do dono.

Analisando uma vez mais o regime portugués, estabelece o art.®° 1212.°, n.° 1 CC, que
no caso de empreitada de construcdo de coisa mével com materiais fornecidos, no todo ou na
sua maior parte, pelo empreiteiro, a aceitacdo da coisa importa a transferéncia da propriedade
para o dono da obra. Por outro lado, caso os materiais tenham sido fornecidos por este,
continuam a ser propriedade dele, assim como € propriedade sua a coisa logo que seja
concluida.

Paralelamente, dispée o art.® 1212.°, n. 2 CC que no caso de empreitada de
construcao de imdveis, sendo o solo ou a superficie pertenca do dono da obra, a coisa é
propriedade deste, ainda que seja o empreiteiro quem fornece os materiais; estes consideram-se
adquiridos pelo dono da obra a medida que vao sendo incorporados no solo.

Avancando na nossa analise, atento o disposto no art.® 613.° do Cadigo Civil brasileiro,
constatamos que, sendo a empreitada unicamente de lavor (art. 610), se a coisa perecer antes
de entregue, sem mora do dono nem culpa do empreiteiro, este perdera a retribuicao, se nao
provar que a perda resultou de defeito dos materiais e que em tempo reclamara contra a sua
quantidade ou qualidade.

No que respeita ao regime portugués, rege nesta matéria o art.® 1228.°, n.° 1 CC,
dispondo que se, por causa nao imputavel a qualquer das partes, a coisa perecer ou se
deteriorar, o risco correra entdo por conta do proprietario.

Ato continuo, o n.° 2 do mesmo artigo dispde ainda que caso o dono da obra se
encontre em mora no que respeita a verificacao ou aceitacao da coisa, entdo o risco correra por
conta dele.

No que respeita a verificacao da obra, estabelece o art.® 614.° do Codigo Civil brasileiro
gue caso a obra conste de partes distintas, ou seja de natureza das que se determinam por
medida, o empreiteiro tera direito a que também se verifique por medida, ou segundo as partes
em que se dividir, podendo exigir o pagamento na proporcédo da obra executada.

Nesta medida, o paragrafo 1 do referido artigo dispde que tudo o que se pagou se
presumira verificado.

Dispondo ainda o paragrafo 2 do artigo em causa, que o que se mediu se presumira
verificado caso, em ftrinta dias, a contar da medicdo, nao forem denunciados os vicios ou

defeitos pelo dono da obra ou por quem estiver incumbido da sua fiscalizacao.
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Paralelamente, avancando para a tematica dos defeitos da obra, dispde o art.° 615.° do
Cadigo Civil brasileiro que, uma vez concluida a obra de acordo com o ajuste, ou o costume do
lugar, o dono é obrigado a recebé-la. Podera, no entanto, rejeita-la, caso o empreiteiro se tenha
afastado das instrucdes recebidas e dos planos dados, ou das regras técnicas em trabalhos de
tal natureza.

Neste sentido, com carater semelhante temos o art.° 1218.°, n.° 1 CC que o dono da
obra devera verificar, antes de a aceitar, se ela se encontra nas condicdes convencionadas e
sem vicios. Por seu turno, o n.° 5 do mesmo artigo que a falta da verificacdo ou da comunicacao
importara a aceitacao da obra.

Ato continuo, o art.® 616.° do Cadigo Civil brasileiro que “No caso da segunda parte do
artigo antecedente, pode quem encomendou a obra, em vez de enjeita-la, recebé-la com
abatimento no preco”.

Disposicao legal idéntica ao disposto no art.® 1222.°, n.° 1 CC, que estabelece que no
caso de nao serem eliminados os defeitos ou construida de novo a obra, o dono podera exigir a
reducdo do preco ou a resolucao do contrato, caso os defeitos tornem a obra inadequada ao fim
a que se destina.

No que concerne a garantia da obra, o art.” 618.° do Codigo Civil brasileiro estabelece
que nos contratos de empreitada de edificios ou outras construcdes consideraveis, o empreiteiro
de materiais e execucao respondera, durante o prazo irredutivel de cinco anos, pela solidez e
seguranca do trabalho, assim em razao dos materiais, como do solo.

Questao semelhante a abordada pelo art.® 1225.°, n.° 1 CC, que considera que sem
prejuizo do disposto nos artigos 1219.° e seguintes, caso a empreitada tenha por objeto a
construcao, modificacdo ou reparacdo de edificios ou outros imoveis destinados por sua
natureza a longa duracao e, no decurso de cinco anos a contar da entrega, ou no decurso do
prazo de garantia convencionado, a obra, por vicio do solo ou da construcao, modificacdo ou
reparacao, ou por erros na execucao dos trabalhos, ruir total ou parcialmente, ou apresentar
defeitos, o empreiteiro & responsavel pelo prejuizo causado ao dono da obra ou a terceiro
adquirente.

Por seu turno, o n.° 2 do mesmo artigo dispde que a dentincia, em qualquer dos casos,
devera ser feita dentro do prazo de um ano e a indemnizacao deve ser pedida no ano seguinte a

denuncia.
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Avancando na analise, encontramos o disposto no art.° 619.° do Cdédigo Civil brasileiro,
que dispde que salvo estipulacao em contrario, o empreiteiro que se incumbir de executar uma
obra, de acordo com plano aceite por quem a encomendou, nao tera direito a exigir acréscimo
no preco, ainda que sejam introduzidas modificacdes no projeto, a nao ser que as mesmas
resultem de instrucées escritas do dono da obra.

Em sentido idéntico, temos o art.” 1214.°, n.° 1 CC, que estabelece que o empreiteiro
nao podera, sem autorizacdo do dono da obra, fazer alteracdes ao plano convencionado.

Sem prejuizo, o n.° 2 do mesmo artigo considera que a obra alterada sem autorizacao é
tida como defeituosa. Neste sentido, caso ainda assim o dono queira aceita-la tal como foi
executada, nao ficara obrigado a qualquer suplemento de preco nem a indemnizacao por
enriquecimento sem causa.

Ato continuo, estabelece o paragrafo tUnico do art.® 619.° do Cdédigo Civil brasileiro que
ainda que ndo tenha existido autorizacdo escrita, o dono da obra sera obrigado a pagar ao
empreiteiro 0os aumentos e acréscimos, segundo o que for arbitrado, se, sempre presente a
obra, por continuadas visitas, ndo podia ignorar a situacdo, e no entanto nunca se opds a
mesma.

Por seu turno, o Cédigo Civil portugués estabelece, no seu art.° 1214.°, n.° 3, que Se
tiver sido fixado para a obra um preco global e a autorizacao nao tiver sido dada por escrito com
fixacdo do aumento de preco, o empreiteiro s6 pode exigir do dono da obra uma indemnizacao
correspondente ao enriquecimento deste.

Paralelamente, dispde o art.° 620.° do Cadigo Civil brasileiro que caso ocorra diminuicao
no preco do material ou da mao-de-obra superior a um décimo do preco global convencionado,
podera este ser revisto, a pedido do dono da obra, para que se lhe assegure a diferenca
apurada.

No que respeita ao caso portugués, até pela diferenca na obrigatoriedade de
fornecimento dos materiais, que corre por conta do empreiteiro, a tematica do preco encontra-se
regulada nos termos do art.’ 883.°, aplicavel ex wart.° 1211.° CC.

Ora, dispde o art.° 883.°, n.° 1 CC, que caso o preco nao esteja fixado por entidade
publica, e as partes o ndo determinarem nem convencionarem o modo de ele ser determinado,
vale como preco contratual o que o vendedor normalmente praticar a data da conclusao do

contrato ou, na falta dele, o do mercado ou bolsa no momento do contrato e no lugar em que o
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comprador deva cumprir; na insuficiéncia destas regras, o preco é determinado pelo tribunal,
segundo juizos de equidade.

Por seu turno, o n.° 2 do mesmo artigo dispde que “Quando as partes se tenham
reportado ao justo preco, € aplicavel o disposto no numero anterior”.

Paralelamente, 621.° do Codigo Civil brasileiro, verificamos que, sem anuéncia de seu
autor, nao podera o proprietario da obra introduzir modificacbes no projeto por ele aprovado,
ainda que a execucao seja confiada a terceiros, a nao ser que, por motivos supervenientes ou
razdes de ordem técnica, figue comprovada a inconveniéncia ou a excessiva onerosidade de
execucdo do projeto em sua forma originaria.

No que respeita ao caso portugués, dispde o art.® 1216.°, n.° 1, que o dono da obra
podera exigir que sejam feitas alteracdes ao plano convencionado, desde que o seu valor nao
exceda a quinta parte do preco estipulado e nao haja modificacao da natureza da obra.

Neste sentido, estabelece o n.° 2 do mesmo artigo que o empreiteiro tera direito a um
aumento do preco estipulado, correspondente ao acréscimo de despesa e trabalho, e a um
prolongamento do prazo para a execucao da obra.

Ato continuo, dispde ainda o n.° 3 do citado art.® 1216.°, que se das alteracdes
introduzidas resultar uma diminuicao de custo ou de trabalho, o empreiteiro tera direito ao preco
estipulado, com deducédo do que, em consequéncia das alteracOes, poupar em despesas ou
adquirir por outras aplicacoes da sua actividade.

Conforme referido no art.® 623.° do Codigo Civil brasileiro, apos iniciada a construcao,
podera ainda assim o o dono da obra suspendé-la, desde que pague ao empreiteiro as despesas
e lucros relativos aos servicos ja feitos, mais indenizacao razoavel, calculada em funcao do que
ele teria ganho, se concluida a obra.

Em sentido semelhante, dispde o art.® 1229.° CC, que o dono da obra podera desistir da
empreitada a todo o tempo, ainda que tenha sido iniciada a sua execucao, tendo no entanto que
indemnizar o empreiteiro dos seus gastos e trabalho e do proveito que poderia tirar da obra.

Por outro lado, salienta o art.® 624.° do Cédigo Civil brasileiro, que caso seja suspensa a
execucdo da empreitada sem justa causa, respondera o empreiteiro por perdas e danos.

Paralelamente, dispde o art.’ 625.° que podera o empreiteiro suspender a obra tanto por
culpa do dono, como por motivo de forca maior, bem como, quando, no decorrer dos servicos,
se manifestarem dificuldades imprevisiveis de execucao, resultantes de causas geologicas ou

hidricas, ou outras semelhantes, de modo que torne a empreitada excessivamente onerosa, e o
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dono da obra se opuser ao reajuste do preco inerente ao projeto por ele elaborado, observados
0S precos.

Por outro lado, se as modificacdes exigidas pelo dono da obra, por seu vulto e natureza,
forem desproporcionais ao projeto aprovado, ainda que o dono se disponha a arcar com o
acréscimo de preco.

Neste ambito, no que concerne ao caso portugués, o art.’ 1227.° CC dispde que se a
execucao da obra se tornar impossivel por causa nao imputavel a qualquer das partes, sera
aplicavel o disposto no artigo 790.°. Neste caso, se tiver havido comeco de execucao, o dono da
obra é obrigado a indemnizar o empreiteiro do trabalho executado e das despesas realizadas.

Por ultimo, conforme estabelecido pelo art.® 626.° do Codigo Civil brasileiro, o contrato
de empreitada nao se extingue pela morte de qualquer das partes, salvo se ajustado em
consideracado as qualidades pessoais do empreiteiro

Em sentido semelhante, dispde o art.° 1230.°, n.° 1 CC, que o contrato de empreitada
nao se extingue por morte do dono da obra, nem por morte ou incapacidade do empreiteiro, a
nao ser que, neste ultimo caso, tenham sido tomadas em conta, no acto da celebracao, as
qualidades pessoais deste.

Destarte, estabelece o n.° 2 do mesmo artigo que, uma vez extinto o contrato por morte
ou incapacidade do empreiteiro, considera-se a execucdo da obra como impossivel por causa
nao imputavel a qualquer das partes.

Ora, em suma, constatamos assim que estamos perante regimes bastante semelhantes,
sendo a diferenca mais marcante entre os mesmos relacionada com a tematica do fornecimento

dos materiais.

62



CONCLUSAO

Numa altura de crescente globalizacdo e cada vez maior concorréncia entre empresas,
as regras relativas a empreitada afiguram-se com uma grande atualidade, enquanto tematica
que importa aos seres humanos praticamente desde sempre.

Neste ambito, cremos ser de suma importancia o esclarecimento tanto dos fundamentos
histdricos, quanto o apuramento dos conceitos em apreco.

De facto, partindo de uma analise da lei atualmente em vigor, entendeu-se pertinente
abordar diversas perspetivas tanto doutrinarias quanto jurisprudenciais, dado que, muitas vezes
a lei deixa aspetos em aberto, cumprindo aos Tribunais e a doutrina a adequacao da mesma a
evolucao social, tecnologica e politica, que é algo inerente ao dia a dia.

Nesta medida, constata-se desde logo que o contrato de empreitada tem na sua
esséncia uma obrigacdo de facere assumida pelo empreiteiro de operar, de acordo com um
plano e com carateristicas previamente definidas contratualmente com o dono da obra,
assumindo este Ultimo a obrigacdo do pagamento do respectivo preco.

Verificamos assim uma grande diferenca do contrato de empreitada face aos contratos
de prestacao de servicos em geral, dado que o empreiteiro se encontra adstrito a um resultado,
ou seja, a realizacao de uma obra.

Destarte, o contrato de empreitada carateriza-se por vincular duas partes, sendo um
contrato sinalagmatico, dando lugar a obrigacdes reciprocas, ficando as partes na situacéo de
devedores e de credores entre si.

Neste ambito, enquanto mecanismo complexo, apresenta-se com fulcral importancia a
analise dos diversos mecanismos ao dispor tanto do empreiteiro, quanto do dono da obra.

Assim, esperamos que o presente estudo tenha possibilitado ao leitor uma percecao
global da tematica em apreco, bem como, uma visao tao aprofundada quanto possivel daquele
que é o regime atualmente em vigor em Portugal, bem como, do regime Brasileiro e, neste
sentido, dos elementos de que cada parte dispde para fazer valer os seus direitos na sua

plenitude.
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