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Resumo.

Construido num periodo de expansdo urbana em Guimardes, o Conjunto
Habitacional e Comercial Villa representa hoje um modelo de urbanismo
obsoleto: uma galeria comercial decadente e uma estrutura urbana
fragmentada e desarticulada da vida na Avenida D. Joao IV, fechando-se sobre
si mesma e limitando a permeabilidade com o tecido envolvente.

A observacao do lugar e dos seus fluxos, articulada com a voz da comunidade,
permitiu identificar temas transversais, como a caréncia de vegetacao e
espacos de lazer, a negligéncia da galeria comercial e a auséncia de solucdes
habitacionais acessiveis.

Com base nesta leitura e no reconhecimento das qualidades estruturais do
edificio, propde-se uma intervencao centrada na reativacdo de dois planos
criticos: a galeria comercial e a sua cobertura. A intervencao assenta na
introducdo de um parque comunitario e, em paralelo, na reprogramacao da
galeria comercial, reforcando relacdes de transparéncia e permeabilidade com
a cidade.

A intervencao procura, assim, devolver ao edificio a sua relevancia urbana e
social, promovendo um modelo habitacional e comunitario alternativo, no qual
a regeneracao do existente se consti atraves do dialogo entre arquitetura,

memoria e futuro.

Palavras-Chave:

Cidade; Comunidade; Galeria Comercial; Identidade; Regeneracédo Urbana.



Abstract.

Built during a period of urban expansion in Guimaraes, the Villa Complex today
represents an obsolete model of urbanism: a decaying commercial gallery and

a fragmented urban structure, disconnected from the surrounding urban fabric.

Observation of the site and its flows, combined with the voice of the community,
made it possible to identify cross-cutting issues such as the lack of vegetation
and leisure spaces, the neglect of the commercial gallery, and the absence of

affordable housing solutions.

Based on this reading and on the recognition of the building’s structural
qualities, an intervention is proposed focusing on the reactivation of two critical
planes: the shopping center and its rooftop. The proposal is grounded in the
introduction of a community park and, in parallel, the reprogramming of the
commercial gallery, strengthening relationships of transparency and

permeability with the city.

The intervention thus seeks to restore the building’s urban and social relevance,
promoting an alternative housing and community model in which the
regeneration of the existing structure is constructed through dialogue between

architecture, memory, and the future.

Keywords:

City; Community; Commercial Gallery; Identity; Urban Regeneration.
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Fig. 1. Anuncios "Vende-se" e "Aluga-se", 2026.

INTRODUCAO.

A importancia de um patriménio edificado ndo surge apenas na singularidade
da sua concecdo arquitetnica, mas estende-se as memdrias e transformacoes
sociais que nele se acumulam ao longo do tempo. Para além das caracteristicas
formais e construtivas que o integram no panorama da arquitetura moderna
vimaranense, o Edificio Villa destaca-se pela relacdo continua com a
comunidade que habita desde a sua origem a sua galeria comercial, elemento
que Ihe confere identidade e valor simbolico. A reflexdo sobre as circunstancias
gue o conduziram a sua atual condicdo de semiabandono justifica, assim, a
escolha deste edificio como caso de estudo representativo das transformacoes
urbanas e sociais de Guimaraes nas ultimas décadas.

Neste sentido, o Villa é analisado nao apenas como objeto arquitetbnico, mas
também como objeto urbano e social, assumindo-se como simbolo de uma
época e das suas contradicdes. A sua importancia reside na capacidade de
testemunhar um periodo de transicdo dos modos de habitar, de produzir a

cidade e de articular habitacao, comércio e espaco coletivo.

I. Enquadramento do tema

Construido num contexto marcado pela expansdo do perimetro urbano, este
edificio surge como expressdo de um modelo cujas origens sao possiveis situar
no funcionalismo, conciliando habitacdo, comércio e outros servicos num Unico
volume edificado. A data da sua construcao, esta solucdo urbana assumiu um
caracter inovador no contexto da cidade de Guimardes. Ainda assim, com a
passagem do tempo, o edificio evidenciou um conjunto de limitacdes estruturais
e conceptuais, que associados a transformacdo socioecondmica e a
emergéncia de novas centralidades urbanas, conduziram a fragmentacao da
funcionalidade primitiva e ao abandono progressivo da sua relacdo de usufruto
com a cidade.

Deste modo, o Edificio Villa deixa de ser entendido como um objeto isolado,
passando a ser analisado como um reflexo das estratgias de densificacdo

urbana e dos modelos habitacionais implementados no final do século XX.
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Il. Objetivos

Partindo da analise e compreenséo critica dos processos sociais, econdmicos e
politicos que moldaram a transformacdo da cidade att a atualidade, esta
investigacao tem como principal objetivo o desenvolvimento de um projeto de
intervencao, capaz de recuperar o seu papel enquanto estrutura habitacional e
centro urbano.

O objetivo foca-se ndo apenas da revitalizacdo do espaco comercial como
também da introducao de novas possibilidades de habitar, devolvendo ao Villa
a vitalidade que tem vindo a perder. Pretende-se, deste modo, fortalecer as
praticas quotidianas, a permanéncia no espaco e a interacao social no interior
do edificio, atraves do aproveitamento dos espacos subaproveitados,
particularmente os espacos comerciais devolutos e os amplos terracos
existentes na sua cobertura.

A proposta desenvolve-se, assim, a partir observacao e reconhecimento das
potencialidades do Villa e da necessidade de reconfigurar a estrutura funcional
da galeira comercial, aproximando-o novamente do nucleo urbano e das
pessoas que o habitam. O projeto procura dar uma nova vida ao conjunto
habitacional e comercial, propondo a transformacao dos terracos numa area de
uso coletivo, de modo a promover uma melhor integracao entre os usos da
cidade e do edificio. Nomeadamente atravs de uma nova articulacdo das
funcdes “habitar”, “lazer”, “comércio” e “percurso urbano” com o intuito de

incentivar o prolongamento da cidade para o interior do espaco edificado.

I1l. Metodologia

A metodologia adotada segue uma abordagem estruturada e orientada,
articulando investigacéo e analise historica, urbana, arquitetnica e social. O
cruzamento de fontes relativas ao contexto urbano e a analise morfologica é
complementado pela consulta de legislacées contemporaneas, processos de
licenciamento e documentos presentes no Arquivo Municipal Alfredo Pimenta e
na Camara Municipal de Guimaraes.

Paralelamente, o trabalho de campo e os testemunhos dos condéminos permite
compreender o Edificio Villa como um todo. Esta leitura é aprofundada através

da analise das formas de apropriacdo e uso quotidiano dos espagos comuns,

evidenciando os processos informais que foram redefinindo o0 modo de habitar
0 conjunto ao longo do tempo.

A investigacao contempla ainda a analise dos valores espaciais emergentes da
configuracdo arquitetdnica do edificio, abordando as relacdes entre forma e
funcao, a proporcao entre espacos publicos e privados e a permeabilidade entre
0 piso ®Brreo e os niveis superiores. Esta leitura critica permite identificar as
tensdes funcionais do conjunto e questionar de que modo a arquitetura pode
promover ou inibir a vitalidade urbana, servindo de base a formulacdo da

proposta.

IV. Estrutura

Este processo de investigacao constitui uma tentativa de restituir significado a
um edificio que, embora ndo monumental, se afirma como testemunho de um
momento de transicdao na arquitetura vimarense. Propbe-se uma moldura
interpretativa que articula passado, presente e futuro, com o objetivo de
valorizar o Edificio Villa como elemento-chave para refletir sobre novos
paradigmas do habitar coletivo e compreender os seus valores espaciais e
simbolicos. Além disso, procura-se questionar de que modo este tipo de edificio
participa na construcdo da identidade urbana de Guimaraes e reafirma o valor
da arquitetura enquanto mediadora entre memdria e transformacao.

Assim sendo, a dissertacéo encontra-se organizada em trés partes principais. O
primeiro capitulo centra-se na analise da evolucao urbana de Guimaraes,
contextualizando a avenida onde se insere o caso de estudo. O segundo capitulo
dedica-se ao estudo do Edificio Villa, explorando-o em multiplas escalas. Por
fim, o terceiro capitulo aborda a proposta de intervencao, evidenciando

estrattgias para a requalificacéo da galeria comercial e dos terracos.



Fig. 2. Fotografia Aérea da Cidade de Guimarées, 1980.

01.CONTEXTO URBANO

01.1. Guimaraes: Evolucao Urbana e Cidade Moderna

Guimardes constitui uma das mais emblematicas cidades de Portugal, cujo
desenvolvimento urbano resultou da articulacdo entre o cuidado pelo
patrimonio medieval, a progressiva expansdo industrial e a constante
modernizacao do territrio. Esta acumulacao de camadas contribuiu para a
consolidacdo de uma identidade propria, marcada pela coexisténcia entre
permanéncia e transformacao.

A formacéo da vila estruturou-se em torno de dois nucleos funcionais: o
Mosteiro, erguido na area do Largo da Nossa Senhora da Oliveira, por ordem da
Condessa Mumadona Dias, e o Castelo, cuja construcao decorreu entre 0s anos
950 e 957, no Monte Latito.! Esta dualidade funcional entre a Vila Baixa, de
caracter religioso, social e comercial, e a Vila Alta, de natureza defensiva, esteve
na base da fixacao populacional e da organizacdo morfolégica que caracterizou
o tecido urbano.? A ligacdo entre estes dois polos, atrawes da Rua de Santa
Maria, permitiu a constituicdo de um nucleo urbano?, posteriormente delimitado
por uma cerca amuralhada que, para além da funcdo defensiva, assumia um
papel estruturante na ordenacdo da vila.* A época as habitacoes,
predominantemente em pedra e madeira, apresentavam uma escala reduzida
e volumetria irregular, acompanhando a morfologia organica das ruas e, por sua
vez, agrupavam-se em torno de patios ou ruas estreitas, refletindo a convivéncia
entre o0 espaco doméstico, artesanal e comercial, tipica dos nucleos urbanos
medievais.

At ao final do século XVIIl, o crescimento urbano manteve-se relativamente
contido, verificando-se, contudo, um progressivo desenvolvimento extramuros,
sobretudo na zona sul, impulsionado pela edificacdo de casas nobres, igrejas e
conventos, assim como pela abertura de novas ruas e pracas.®

O século XIX foi marcado por um periodo de grande desenvolvimento

! FERRAQ, 2002: p. 6-7; MEIRELES, 2021: p. 21

2 FERRAO, 2002: p. 6; MEIRELES, 2021: p. 94 e 47
3 FERRAO, 2002: p. 17-18

* MEIRELES, 2021: p. 60

5 MEIRELES, 2021: p. 27-28
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Fig. 3. llustracao da Cidade de Guimaréaes, séc. X.

Fig. 4. llustracao da Cidade de Guimaréaes, séc. XV.

economico, resultante da intensificacdo do setor industrial. Atividades
relacionadas com curtumes, téxteis e cutelarias concentraram-se sobretudo na
zona de Couros, beneficiando da proximidade ao rio como recurso produtivo
essencial as novas oficinas e manufaturas. Assim, este processo de
desenvolvimento industrial originou uma expansao urbana caracterizada pela
proximidade entre o espaco doméstico e o de trabalho, materializada em
tipologias hibridas que mantiveram uma logica construtiva semelhante a do
nucleo medieval intramuros, uma vez que seguiam uma logica construtiva
irregular, organica e adaptada a topografia.®

Em 1853, por ordem da Rainha D. Maria I, Guimaraes foi elevada a categoria
de cidade, afirmando-se como uma “auténtica metrdpole regional”’, pelo que
se intensificaram as preocupacdes com modernizacao urbana. A elaboracao do
Plano Geral de Melhoramentos, da autoria do Engenheiro Almeida Ribeiro, em
1867, constituiu um primeiro passo no sentido da planificacéo e racionalizacéo
do tracado urbano, ainda que de forma limitada.? O constante desenvolvimento
industrial e a consequente necessidade de escoamento da producao fabril
impulsionaram novas infraestruturas e transformacdes urbanas, das quais se
destaca a implantacdo da estacdo ferroviaria, inaugurada em 1884. A
introducdo do caminho de ferro assumiu um papel determinante no
desenvolvimento social, econémico e urbano, ao permitir a circulacao de
pessoas e mercadorias entre Guimaraes e outras regioes, o que reforcou a sua
integracao nas redes nacionais.

A necessidade de articular a estacao com o nucleo urbano conduziu & abertura
de duas novas artrias retilineas, a Rua do Comércio e a Rua da Industria, que
introduziram uma rutura clara com a malha medieval irregular. Estas vias, para
além de asseguram uma ligacao funcional e simbdlica entre a estacéo, o Largo
do Toural e o Largo da Republica do Brasil®, concentraram, ainda, palacetes e
edificios representativos da burguesia emergente, refletindo um espirito de

progresso e de modernidade. A habitacdo burguesa passou a refletir a

¢ FERRAQ, 2002: p. 46-49

7 FERRAQ, 2002: p. 132; 140-141

& MEIRELES, 2021: p. 44-45

® FERRAQ, 2002: p. 132-133; 140-141



influéncia de modelos urbanos europeus e afirmou-se como simbolo de

prestigio, dissociando-se progressivamente da logica produtiva e aproximando-

se de uma vivéncia mais privada e confortavel.

No inicio do século XX, Guimaraes foi alvo do Plano Geral de Alargamento da

Cidade, do Capitdo Luiz de Pina, que concretizou muitas das solucdes
( _ apresentadas anteriormente e previu o crescimento da cidade. Este plano

o

oty \e / revelou a transicdo entre um planeamento conservador, focado na preservacao
2 .

~,

! . % {\_/ ,/;/‘_,:;" do velho burgo, € uma nova visao moderna de expansao da cidade. Atraves
_‘ / deste novo paradigma, foi proposta a criacdo de novas construcoes
multifamiliares, articuladas com a preservacao patrimonial, de modo a
responder ao crescente aumento populacional e a intensificacao industrial.
Estas novas tipologias refletiam uma densificacao do tecido urbano e uma
racionalizacdo do espaco habitacional, que se tornaria um dos principios
orientadores da arquitetura moderna portuguesa nas décadas seguintes.
: j‘ . Consequentemente, novas vias e arruamentos foram surgindo, de modo a
Fig. 5. llustracao da Cidade de Guimaréaes, séc. XVIII.

integrar a cidade numa logica de mobilidade.
A modernizacdo arquitetdnica de Guimarades ao longo do século revelou-se
intimamente ligada a atuacao de figuras de destaque da arquitetura portuguesa,
i cuja influéncia marcou de forma decisiva a identidade arquitenica da cidade.
AN Entre elas, destacam-se José Marques da Silva, David Moreira da Silva e,
' 7 posteriormente, Fernando Tavora, pela introducdo de novas tipologias
| habitacionais e pela consolidacdo de uma arquitetura moderna e funcional,
/ assente na consolidacdo entre heranca construtiva e linguagem
Fos contemporanea. Estas experiéncias contribuiram para a redefinicao do modo de
i/ habitar, substituindo gradualmente as tradicionais casas burguesas

unifamiliares por solucdes capazes de responder a densificacdo populacional.

Os edificios habitacionais comecam a explorar uma linguagem arquitetnica
mais livre, marcada por volumes geométricos simples, uso do betdo armado e

integracdo de espacos comuns e terracos, traduzindo as preocupacdes

Fig. 6. llustracao da Cidade de Guimaréaes, séc. XIX.

10 FERRAQ, 2002: p. 145; MEIRELES, 2021: p. 203-205
' FERRAQ, 2002: p. 176-177; MEIRELES, 2021: p. 261-264
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Fig. 9. Banda Desenhada Semanal. O Povo de Guimaraes, 1983.

| modernas com funcionalidade e luz. Estas transformacdes consolidam, assim,

uma nova fase da arquitetura vimaranense, marcada pela procura de uma

Fig, 7. llustragao da Cidade de Guimaraes, séc. XX. identidade propria que pretendia adotar novos modelos urbanos e ruturar com
a tradicional escala dos edificios domésticos. Estes principios ajudam a
compreender o contexto no qual surgem edificios como o Villa, um objeto que
prioriza a eficiéncia funcional e a escala urbana em detrimento da mimese
histrica.

Guimaraes evoluiu como um organismo urbano moldado por sucessivas

)/

camadas histricas e funcionais, cuja forma resulta da sobreposicao de logicas
defensivas, religiosas, econémicas e industriais, que ora se integram, ora se
contrapéem. Esta complexidade torna-se evidente numa morfologia marcada
por uma origem organica, que revela ndo ser o produto de um plano
preestabelecido, mas sim de um crescimento em continuidade. Atualmente,
apesar da desindustrializacdo ter alterado a economia do local, as
infraestruturas herdadas continuam a informar a sua identidade, moldando
Guimaraes como um territdrio em permanente metamorfose.

Este percurso evolutivo, que reflete a transformacéo continua do tecido urbano

e arquitetbnico da cidade, estabelece o enquadramento necessario para
Fig. 8. llustracéio da Cidade de Guimaraes, séc. XX, compreender a modernizacdo comercial e habitacional que culminariam em

edificios paradigmaticos como o caso de estudo.
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Fig. 12. Fotografia da Avenida Dom Joao IV, 1960/70.

01.2. Da Avenida Velha a Avenida D. Joao IV

Apds compreender a evolucdo urbana de Guimaraes, este capitulo foca-se na
avenida que acolhe o Edificio Villa, espaco-chave da expansdo moderna da
cidade.

A Avenida D. Joao IV, como é atualmente designada, testemunhou uma longa
historia de transformacdes urbanas. Popularmente conhecida, aquando do seu
surgimento, como Avenida Velha, a via acompanhava o impulso de expansao
que ligou o centro da cidade a nova estacao ferroviaria. Ao longo do tempo, a
rua assumiu diferentes designacoes: Avenida da Industria, refletindo o
dinamismo economico e produtivo da época; Avenida Miguel Bombarda, a partir
de 1910, que evocou o ideario republicano e progressista; e, finalmente,
Avenida D. Joao IV, o Restaurador, expressao da exaltacao patriota e histrica do
Estado Novo.!? Estas mudancas toponimicas refletem as transicoes de regimes
e valores simbolicos, do industrial e republicano ao patriota e histrico,
evidenciando a forma como Guimaréaes reinterpretou a sua propria identidade
através do espaco urbano.

A sua origem remonta aos finais do século XIX, espelhando uma fase de
expansao marcada por novos fluxos econdmicos e sociais, que facilitaram a
intensificacao de ligacbes comerciais com o Porto e outras regides. Foi neste
contexto de prosperidade que surgiu a necessidade de estabelecer uma ligacao
direta entre a estacdo e o Campo da Feira, que originou a Avenida Velha e a
Avenida Nova, dois eixos de comunicacao e de representacao do progresso.* O
tracado linear da Avenida D. Joao IV e da Avenida D. Afonso Henriques impds
uma nova orientacdo urbana, perpendicular ao eixo medieval e simbolica da
modernidade oitocentista.

0 toponimo “Industria” refletia o reconhecimento do setor industrial que, nessa
época, moldava a identidade produtiva e social da cidade. Mais do que uma
simples via funcional, esta rua representava a transicdo entre o espaco
produtivo e 0 espaco habitacional, incorporando desde cedo um caracter hibrido

que articulava as zonas fabris de Couros e Caldeiroa com o nucleo histrico.

12 MEIRELES, 2021: p. 530-531
13 FERRAQ, 2002: p. 132



A sua abertura insere-se, assim, num movimento mais vasto de modernizacao

e reconfiguracao urbana, marcado por novas exigéncias de mobilidade e por
uma crescente valorizacao estética do espaco publico.*

Devido ao seu tracado retilinio e perfil arborizado, as novas vias distinguiam-se
tanto morfologicamente como simbolicamente. Traduzem uma nova leitura
urbana, marcada pela modernidade e pela transicdo para um espaco mais
burgués e planificado. No inicio do século XX, deu-se a arborizacao da via com
tilias, que lhe conferiram um caracter paisagistico marcante e uma forte

presenca na memoria coletiva. Ja nas décadas seguintes, a sua manutencao foi

¥ FERRAQ, 2002: p. 132

objeto de sucessivas intervencdes e de debates publicos, refletindo o conflito
entre a preservacdo do ambiente urbano e as exigéncias da modernizacao
viaria."®

Mais tarde, a Avenida Miguel Bombarda foi rebatizada como Avenida D. Joado IV,
0 Restaurador, em homenagem ao monarca que restaurou a independéncia
portuguesa. A escolha deste topdnimo substituiu a conotacéo industrial por
uma evocacdo mais nobre e histdrica, aproximando Guimarades de outras
cidades portuguesas que, na época, procuravam afirmar a sua
monumentalidade atraws da toponimia.’® Ainda assim, o nome Avenida Velha
persistiu na memoria coletiva, distinguindo-a da Avenida Nova, o que revela a
sobreposicdo de tempos e significados que caracteriza a cidade: um territdrio
construido por camadas, onde o passado e o presente coexistem.

Durante décadas, a presenca das tilias, que davam a rua um caracter muito
mais denso e a tornavam num verdadeiro tunel verde, permaneceu como um
dos elementos mais caracteristicos da avenida. Era notavel o cuidado no
desenho urbano, que reforcava o valor paisagistico e social deste espaco;
contudo, em marco de 1979 “os vimaranenses viram desaparecer as vetustas
arvores da avenida”". O abate das arvores justificava-se por um conjunto de

razbes de natureza fcnica e urbanistica: erros de alinhamento das novas

15 MEIRELES, 2021: p. 441-443
16 MEIRELES, 2021: p. 34
70 Povo de Guimaraes. N.° 53 (1979, 1 de margo), p. 1
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Fig. 14. "Perfil do Arranjo Futuro da Avenida Dom Jo&o IV", O Povo de Guimarées, 1979.
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Fig. 15, 16, 17 e 18. Abate das Tilias da Avenida Dom Jo&o IV, 1979.

construcoes, erguidas demasiado proximas das arvores; problemas sanitarios
associados a proliferacao de insetos que invadiam as habitacdes; a necessidade
de criar uma alternativa de escoamento de transito; e ao entupimento das redes
de drenagem provocado pelas raizes. Ainda neste seguimento, o futuro projeto
para a avenida previa a criacdo de duas vias, separadas por um estreito
separador central arborizado, de modo a mitigar esta perda ambiental, embora
tal proposta nunca se tenha concretizado. A imprensa local descreveu este
episodio como “a consumacao de um assassinato premeditado ha alguns anos,
com a conivéncia dos urbanistas camararios”®, reconhecendo tratar-se de um
mal necessario, mas que deixava a cidade “ecologicamente mais pobre”*.
Durante as décadas de 1960 a 1980, a avenida conheceu uma intensa
transformacao arquitetonica e funcional. A substituicdo pela construcdo de
edificios de habitacdo coletiva integrados com comércio traduzia uma nova
linguagem urbana, que por sua vez revelava maior verticalidade e densificacao
da cidade. E precisamente neste periodo que se enquadra o Edificio Villa,
integrado num vasto conjunto imobilidrio que, segundo a imprensa da época,
constituiria “um dos mais importantes construidos em Guimaraes’®. A
empresa empreendedora previa uma construcdo de diversos blocos
habitacionais com amplos estabelecimentos comerciais no piso ®rreo, uma
galeria comercial, uma unidade de hotelaria e um cinema-estudio. A realizacao
deste empreendimento representava uma nova escala de intervencédo urbana,
marcando profundamente a frente edificada da avenida e consolidando-a como
um corredor multifuncional, simbolo da modernizacdo arquitetbnica e
economica.?

A analise da Avenida D. Joao IV ganha especial relevancia quando colocada em
paralelo com a Avenida D. Afonso Henriques. Ambas resultam do mesmo
impulso de evolucao oitocentista e representam as duas artrias da

modernizacao vimaranense: a producao e a troca, o trabalho e o consumo.

18 0 Povo de Guimaraes. N.° 53 (1979, 1 de marco), p. 12
150 Povo de Guimaraes. N.° 53 (1979, 1 de marco), p. 1

200 Povo de Guimaraes. N.° 116 (1980, 15 de maio), p. 12
2 O Povo de Guimaraes. N.° 116 (1980, 15 de maio), p. 12



Juntas, simbolizam o primeiro gesto de urbanismo planificado em Guimaréaes,
gue rompe com o crescimento organico e medieval e inaugura uma logica linear
e racional de cidade moderna.

A historia da Avenida D. Jodo IV é, em ultima instancia, a histria da propria
cidade de Guimaraes. O seu percurso reflete as sucessivas metamorfoses
economicas, sociais e culturais que moldaram a urbe ao longo de mais de um
século. O tracado destas avenidas permanece, mas os seus significados
divergiram: se por um lado a Avenida D. Afonso Henriques se consolidou como
uma arteria integrada no tecido urbano, por outro lado a Avenida D. Joao IV
assumiu uma base funcional fortemente determinada pela mobilidade
automdvel. Esta ultima, mais do que uma rua de vivéncia, tornou-se uma via de
escoamento, onde a escala do pedo foi superada em favor da eficiéncia viaria,
aspeto que ajuda na compreensao do isolamento funcional do Edificio Villa
perante o seu contexto imediato. Assim, a Avenida D. Joao IV trata-se de um
testemunho das tensdes entre o planeamento moderno e a realidade das
praticas quotidianas, oferecendo o enquadramento necessario para a analise

das patologias e potencialidades do caso de estudo.

Fig. 19. Fotografia da Avenida Dom Joao IV, 1960/70.
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02.ANALISE E DIAGNOSTICO DO CASO DE ESTUDO

02.1. O Edificio Villa: identidade e enquadramento

O Villa, integrado num cenario urbano de crescente verticalidade e
densificacdo, destaca-se de forma discreta, mas significativa na malha da
cidade.

Mais do que um edificio, este afirma-se como um marco de transicao: entre a
cidade tradicional e a cidade moderna; entre o comércio de rua e o comércio
em galeria; entre o espaco coletivo e 0 espaco domeéstico. O seu estudo permite
compreender ndo apenas a evolucao arquitetnica e construtiva da época, mas
também as aspiracdes sociais e culturais que moldaram o modo de habitar e
de se relacionar com o espaco publico no final do século XX. A analise que se
segue procura, portanto, desvendar a identidade do Villa nas suas multiplas
dimensdes, evidenciando a sua relevancia como objeto arquitetnico e
fragmento na memoria urbana de Guimaréaes.

A construcao do edificio, promovida pela empresa Antnio da Costa, Filhos e
C.7, Lda, entre 1979 e 1984, destaca-se pela sua escala e complexidade
funcional, uma vez que conseguiu reunir num Unico volume diversos
programas. Entre comeércio, habitacao, areas de servicos e uma unidade
hoteleira, o Villa configurou-se como a primeira galeria comercial de Guimaraes
e tornou-se num verdadeiro simbolo para a época. Neste sentido, o edificio
constituiu um exemplo paradigmatico da producao habitacional, que traduziu a
consolidacdo da Avenida D. Jodo IV como um eixo de modernidade. A sua
configuracdo multifuncional refletiu uma ambicao arquitetonica no contexto
vimaranense, simbolizando a emergéncia de uma nova urbanizacao. Embora
tenha sido pioneiro em Guimardes, a sua presenca na paisagem
contemporanea encontra-se esbatida e subvalorizada, a semelhanca de outros
conjuntos edificados no mesmo periodo.

Emilia Macedo, proprietaria de uma boutique de roupa ha 38 anos, assim como
outros lojistas e moradores, recordam melancélicos o tempo em que a galeria
comercial florescia, as vendas eram intensas e havia sempre movimento pelos
corredores da Galeria Comercial. Tal como refere Emilia, “os grandes comem

0s pequenos”? e acredita que “os shoppings vieram roubar o potencial

22 Famosa alegoria do Serméo de Santo Antonio aos Peixes, do Padre Antdnio Vieira.
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das galerias comerciais e de outros comércios citadinos”?3. Com o passar das
décadas, a oferta de novas superficies comerciais excedeu largamente a
procura, agravada por \arios fatores entre os quais o impacto do comércio
online. Esses espacos, apesar das rendas mais elevadas, oferecem maior
variedade e precos mais apelativos, o que, consequentemente, afasta o publico
mais jovem das lojas tradicionais, deixando-as dependentes de uma clientela
cada vez mais reduzida.

Assim, o cendrio mudou: os espacos que outrora fervilhavam de vida e eram

motivo de agitacao sao hoje marcados por lojas desocupadas e um ambiente
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silencioso, onde os espacos comerciais se transformaram em lugares de

prestacao de servicos, tais como cabeleireiros, costureiras e escritrios.

2 Expressao de Emilia Macedo

VILADOCE

(544)

CENTRO COMERCIAL VILLA

(543

PAULO’S BOUTIQUE : O CONTRASTE
SALAODECHA | L eeeeens
7 *
PRONTO A VESTIR PASTELARIA ANTIGO — MODERNO
HOMEM E SENHORA B eseessnareenie
- SNACK-BAR :
SOUTO E MELO
LOJA 22 * Avenida D. Joao IV, Loja 55
CENTRO COMERCIAL VILLA CONFEITARIA (CENTRO COMERCIAL VILLA)
AV.D.JOAOTV — GUIMARAES CENTRO COMERCIAL 4800 GUIMARAES
539 LOJAN®45
Boutique LINDA —7 e 8| CONCEICAOECARLOTA | CAGA NADY — 33
5 CABELEIREIRAS
GRANDE SORTIDO EM CONFECCOES ® TUDO PARA BEBE E CRIANCAS
PARA HOMEM, SENHORA E CRIANCA SE QUER ANDAR JANOTA PENTEIE-SE NA
° CONCEICAO e CARLOTA
LAS, LINHAS, RENDAS, BORDADOS E LINGERIF
> @
Artigos para a Juventude
ULTIMOS MODELOS DE PENTEADOS DE PARIS
LOJA 38 TELEF. 413595
Centro Comercial VILLA CENTRO COMERCIAL VILEA

CAMPANHA
DE ABERTURA
LEIA IMEDIATAMENTE

Centro Comercial VILLA ——— GUIMARAES
LOJA 26

SAPATARIA BELLAMIE

LEIA SEM DEMORA PORQUE PODE SER QUE
TENHA DIREITOA UM PAR DE SAPATOS DE BOA
QUALIDADE INTEIRAMENTE GRATIS

SERA QUE A SUA SORTE JA COMECOU?

CONTINUE A LER E VEJA SE DESCOBRE AO
FUNDO DO LADO ESQUERDO A PALAVRA
BELLAMIE.

DESCOBRIU, GANHOU, ENTAO VA SEM DEMORA
AO CENTRO COMERCIAL VILLA LOJA 26 RECE.
BER O SEU PREMIO.

Abrimos a 5 de Marco de 1983
CAMPANHA DE ABERTURA
CAMPANHA DE BEM SERVIR
E BEM CALCAR
ESTE PRECO!

— 86 anda descalgo quem quer —
VISITE-NOS!

CALCADO MAIS QUE BARATO!...
Comprar sapatos na Sapataria BELLAMIE ¢ um barato!..

(545)

CASA «TESORO»

ARTIGOS PARA O LAR
s

Maria Fernanda Barbosa Dias
Maria Manuela Barbosa Dias Samegy

——
Roupa de Cama de Alta Classe

Loja 20 CENTRO COMERCIAL VILLA

4800 GUIMARAES

CARCERO
BOUTIQUE
ALTA CONFECGAO
PARA SENHORA
ARTIGOS IMPORTADOS DE FRANCA E ITALIA

CENTRO COMERCIAL VILLA

LOJAN®S
(548)

LOJA DAS NOIVAS XANGAY
de Graca e Adélia, L.da

ULTIMAS NOVIDADES PARA NOIVAS
E PRONTO A VESTIR PARA SENHORAS
Confecgoes — Malhas
T. HIRTS
LOJA 21
Centro Comercial Villa
GUIMARAES

Sapataria VANY

LOJAN® 34
<

Alta qualidade em calcado de
Homem e Senhora
MALAS e CARTEIRAS

o]

Centro Comercial Villa

\ . oo 1V GuaRas

0 POVO DE GUIMARAES

Fig. 24. Pagina do Jornal com Antncios de Comércios no Villa, 1981.

Fig. 25. Fotografias do Villa, 2025.
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Fig. 26. Planta de Implantacéo do Edificio Villa.

02.2. A implantacao

O edificio encontra-se implantado numa das artrias estruturantes de
Guimaraes, marcada historicamente pela intensa circulacdo pedonal e vidria: a
Avenida D. Jodo IV. Estes fluxos devem-se, sobretudo, a proximidade da estacdo
ferroviaria e ao facto de inicialmente a avenida constituir um ponto de ligacdo
estratégica entre o Porto e Santo Tirso, e Fafe e Povoa de Lanhoso, o que fez

dela, durante décadas, um verdadeiro corredor urbano de entrada e saida da

~ cidade.

Se por um lado o Villa usufrui de uma frente urbana voltada para a avenida,
marcada pelo fluxo constante e pelo ambiente ruidoso de caracter industrial, por
outro beneficia de uma vista desafogada para o Santudrio da Penha, onde
predominam terrenos naturais pouco intervencionados, conferindo-lhe uma
envolvente mais serena e tranquila. Esta dualidade paisagistica confere ao
edificio uma condicao particular: o equilibrio entre a fruicao do horizonte natural
e os fluxos urbanos mais intensos. Os limites fisicos do edificio s@o definidos: a
nascente, pela fachada posterior e a poente, por uma galeria exterior coberta,
gue marca uma clara diviséo entre o passeio publico e o volume principal.

A topografia acentuada da avenida apresenta um desnivel de aproximadamente
seis metros ao longo de todo o conjunto, desde o primeiro bloco at ao ultimo,
onde se localiza um hotel. Essa diferenca altimétrica &, no interior da galeria
comercial, vencida pela introducao de rampas e escadas que a percorrem a
galeria interior, de modo a assegurar a continuidade de circulacao entre os
blocos. Também nas entradas principais, voltadas para a avenida, é necessario
vencer um desnivel de cerca de meio metro entre o exterior e o interior. Este
jogo de cotas e a consequente adaptacao do edificio ao terreno reforcam a sua
integracao fisica e visual na sua envolvente, permitindo que a galeria comercial
esteja em constante dialogo com espaco publico. Esta adaptacdo ao desnivel
do terreno traduz uma das preocupacdes modernas com a integracao
topografica, revelando uma arquitetura que procura equilibrar a

monumentalidade do conjunto com a sua incorporacao na cidade.



02.3. Volumetria e evolucao morfologica

Em conversa com José Maia, construtor responsavel pela conclusdo da obra
apos o afastamento do seu sogro, Ernesto da Costa, proprietario do terreno e
promotor inicial do empreendimento, foi possivel compreender a evolucdo
morfoldgica que o projeto sofreu ao longo do seu processo construtivo. Os varios
blocos habitacionais, que se estendem desde o inicio da avenida at# ao hotel,
foram confiados ao gabinete de engenharia ProjeGui, sob a coordenacao do
engenheiro Gomes Alves.

Os primeiros blocos construidos apresentavam uma configuracdo regular,
integrando comércio ao nivel do s do chao e habitacao nos pisos superiores,
com a fachada voltada para a Avenida D. Jodo IV. Os terracos, localizados na
fachada posterior, asseguravam maior privacidade aos residentes.

Contudo, com o surgimento de novas praticas de planeamento urbano e a
aprovacdo da legislacdo sobre o loteamento das fracdes, o projeto foi revisto.
Acresce que a Camara Municipal de Guimaraes, de modo a libertar visualmente
0 espaco urbano e evitar a formacao de “uma muralha de prédios”?, exerceu
pressao para a reformulacao volumétrica. Assim, a configuracdo originalmente
prevista foi alterada, introduzindo-se a ideia de reprogramar o s do chao para
integrar uma galeria comercial, projeto da responsabilidade do
arquiteto Armando Esteves.

A nova tipologia construtiva passou a incluir garagens no piso ®rreo, uma
galeria comercial e habitacdes nos pisos superiores, invertendo-se a orientacao
dos terracos, agora voltados para a avenida. Para integrar os dois volumes
espelhados, é construido um volume de mediacao, cuja entrada se da pelo
interior da galeria comercial. As tipologias habitacionais mantiveram-se
consistentes com o0s blocos previamente edificados, garantindo uniformidade
funcional.

O ultimo bloco distingue-se morfologicamente dos restantes pela projecao da
sua fachada sobre o0 passeio, pela curvatura volumétrica e pela incorporacéo de
um “tunel” que permitiu a permeabilidade pedonal e viaria do quarteirdo. Para
além disso, o desenho, da autoria do arquiteto Antnio Gradim, difere do

restante edificio, apresentando uma organizacao funcional composta por quatro

24 Expressdo de José Maia
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Fig. 27. Esquema Axonométrico da Evolucao Morfoldgica.

pisos destinados a hotelaria e dois pisos habitacionais, para além da sua
linguagem.

A leitura da evolucao volumétrica do conjunto evidencia a adaptacéo progressiva
do projeto as condicionantes urbanisticas e regulamentares, refletindo uma

tentativa de conciliar a densidade do conjunto com a permeabilidade do espaco

urbano.
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02.4. 0 programa e a distribuicao funcional

A organizacao do programa do Villa distingue-se pela coexisténcia de diferentes
funcdes no mesmo volume. Esta sobreposicao funcional, que articula comércio,
habitacdo e hotelaria, revela uma clara ambicao arquitetonica e reflete uma

Visa0 que, a época, se afirmava como excecional em Guimaréaes.

i \ pimo Gl

Fig. 31. Esquemas Axonométricos da Organizac&o Funcional do Villa.

A base do edificio, correspondente ao piso inferior (piso -1), acolhe espacos de
garagens, arrumos e armazéns, acessiveis pela Rua do Centro. Estes espacos
ocupam a totalidade da area de implantacao do edificio, o que permite um apoio
a estrutura do conjunto e otimiza o aproveitamento do piso inferior.

O conjunto edificado é composto por uma galeria comercial que ocupa o piso
0, de nivel com a Avenida D. Jo&o IV, sobre o piso das garagens, e por baixo dos
blocos habitacionais e dos patios privados que se debrucam sobre a avenida. A
galeria comercial, para além da area de comercio, oferece ainda entradas para
os apartamentos situados nos pisos superiores. E possivel aceder a galeria
comercial tanto pela Avenida D. Joao IV como pela Rua do Centro, localizada
nas traseiras do edificio, permitindo o seu atravessamento. Esta configuracao,
pioneira e inovadora para o contexto local, introduziu uma nova forma de viver
0 comércio urbano, ao combinar passeio publico com galeria interior, um
conceito moderno associado a ideia de conforto. Mais do que um conjunto de
lojas, a galeria comercial tornou-se um espaco social e de consumo coletivo. A
sua estrutura em galeria coberta, inspirada noutros modelos europeus e

nacionais, refletia a tentativa de atualizar o modo de habitar a cidade e reunia,

Fig. 32. Planta Piso -1 - Garagens.
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Fig. 33. Planta do Piso 0 - Galeria Comercial.
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Fig. 34. Planta do Piso 1 - Terragos.



no mesmo edificio, diferentes dimensdes do quotidiano: habitar, circular e
consumir. Com o passar das décadas, contudo, a galeria comercial foi
progressivamente perdendo a sua vitalidade devido a alteracao dos habitos de
consumo, a migracdo do comércio para novas centralidades e a falta de
manutencao.

A partir do piso 1 inicia-se a zona habitacional, distinguida por diferentes
organizacoes tipoldgicas. Este piso revela uma primeira abordagem de
organizacao espacial, T3+1, privilegiando de terracos de generosas dimensdes,
uma vez que sao resultado da cobertura da galeria comercial. Por sua vez, as
zonas de estar estao voltadas para a Avenida D. Jodo IV, enquanto as zonas de
dormir se orientam para poente, beneficiando de maior privacidade e de vistas
sobre a Penha. Nos pisos seguintes, a tipologia T3+1 mantm-se, contudo com
uma inversao na logica de organizacao dos espacos: 0s quartos passam a
localizar-se junto a fachada da avenida e as areas sociais a orientar-se a
nascente.

A partir do 4.° piso, o edificio ganha maior heterogeneidade tipologica,
combinando apartamentos T3+1 com T2. Estes ultimos distinguem-se pela
presenca de sagudes interiores, que garantem iluminacao e ventilacdo natural

as cozinhas, uma solucao funcionalmente eficiente, mas também reveladora de

1 ADAR 2/%° AADAR
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Fig. 35. Plantas de Organizacdo Funcional dos Pisos Habitacionais.

um cuidado particular no desenho do espaco doméstico e na atencao as rotinas
quotidianas.

O volume desenvolve-se at ao 7.° piso, onde se encontram novamente
apartamentos T3+1 com acesso direto ao nivel superior, designado piso dos
forrinhos. Este espaco, que estabelece ligacdo as coberturas, reflete a
apropriacdo progressiva do edificio pelos seus habitantes, convertendo as zonas
cnicas e de cobertura em extensdes habitaveis.

Apesar da inovacado funcional para a época, a utilizacao atual do edificio revela
um desfasamento entre o projeto idealizado e a realidade quotidiana. Este
fendmeno é visivel na progressiva perda de vitalidade da galeria comercial, uma
vez que desenhada como um prolongamento da vida urbana, funciona hoje
como um espaco de mera transicdo, dependente de iluminacéo artificial e com
crescente desocupacao. O desfasamento acentua-se tanto na galeria comercial
como nos espacos intermédios, os amplos terracos. Originalmente promovidos
como areas de lazer coletivo do condominio, a sua configuracao fisica acabou
por restringir 0 acesso a maioria dos residentes, tornando-os utilizaveis apenas
atrawes das fracdes do primeiro piso. Esta contradicao entre a promessa de um
espaco comunifario e a realidade de um uso privado transformou areas de
potencial convivio em zonas de utilizacao residual, subvertendo a intencao

original do projeto.
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02.5. Estrutura, sistema construtivo e materiais

Tal como em varios edificios de habitacdo multifamiliar da Avenida D. Jodo IV, o
Edificio Villa resulta de uma empreitada comum, o que lhe confere uma
coeréncia construtiva significativa. A partir da conversa com José Maia foi
possivel compreender de forma mais aprofundada o processo construtivo
adotado.

A estrutura do edificio segue o padrdo predominante nas construcdes
residenciais e comerciais do final do século XX, sendo executada em betao
armado. O sistema estrutural, de natureza porticada, assenta numa malha
estrutural regular, garantindo a resisténcia e estabilidade necessarias as
funcdes comerciais e habitacionais. A modulacao dos pilares varia entre quatro
e cinco metros, acompanhando a organizacao dos espacos comerciais. No piso
das garagens, na area correspondente a zona habitacional, os pilares
apresentam maior robustez devido as cargas verticais acrescidas, enquanto nos
pisos superiores e na zona da galeria comercial as suas dimensdes sao
ligeiramente menores, assegurando a continuidade estrutural sem
comprometer a compartimentacéao interior.

Um dos aspetos mais complexos da obra prende-se com a ligacao entre a

galeria comercial e hotel, onde a diferenca de cotas entre os dois volumes exigiu

ONNONCCCONNOENONC I DIONNONNONCTD ® @ EH
‘ 5,66 ‘ 3,98 ‘1 38‘1 38‘ 3,98 ‘ 5,66 ‘ 5,66 ‘ 3,98 ‘1‘38‘1 38‘ 3,98 ‘ 5,66 ‘ 5,66 ‘ 3,98 “.39‘1‘38‘ 3,98 ‘ 6 ‘ 5,66 ‘ 3,98 ‘1 3?‘1‘38‘ 3,98
p—" —— —_— —r —— —r

T

518

7

©)

3,98

1 33" .38,
|

©)

3,98

@

7

solucdes especificas, nomeadamente no dimensionamento das vigas de
transicao e na execucao da laje de cobertura.

A leitura da estrutura geral permite compreender os principais detalhes
construtivos e materiais que definem o edificio. A construcéo recorre a lajes
aligeiradas e dupla alvenaria, solucdes correntes que conciliam eficiéncia
estrutural e desempenho construtivo. Este sistema é constituido por dois panos
de tijolo ceramico furado (geralmente de 15 cm no exterior e 11 ¢cm no interior),
separados por uma caixa de ar, que a época constituia o principal recurso de
isolamento #rmico da fachada. Este conjunto é selado exteriormente por uma
camada de reboco de argamassa de cimento e areia, garantindo a
estanqueidade antes da aplicacao do revestimento final. Por sua vez no interior,
apenas a partir do segundo bloco habitacional, foi introduzido na caixa de ar um
enchimento de areia fina entre as paredes laterais, com o objetivo de melhorar
o0 isolamento acustico, numa época em que 0 uso sistematico de materiais
isolantes ainda nao era pratica comum.

Nos revestimentos exteriores, foi aplicado reboco pintado na fachada voltada
para a Rua do Centro e pastilha ceramica na fachada orientada para a Avenida
D. Joao IV.

No Centro Comercial, os revestimentos interiores sdo maioritariamente

® ® Na galeria comercial, os revestimentos interiores
N | 3 L A .
S0_JERT, S, 5%, sdo maioritariamente ceramicos, em tonalidades

— ] de mel e branco, e as divisorias executadas em

betdo celular alveolar rebocado, material leve

\

5,18

\

5,18

\

4,85

\

5

4,75

\

475

\
\
\
\
\
e

=t
|

75

4

_
_
\

Fig. 36. Planta Estrutural do Vil}a.

que permitia maior flexibilidade na organizacao

dos espacos comerciais. O teto destes espacos

manteve inicialmente a estrutura a Vvista,

enquanto a galeria comercial recebeu

acabamento em reboco pintado.

Nos apartamentos, os acabamentos interiores

variam consoante o0s moradores, uma vez que

0s imdveis foram adquiridos ainda em fase de

construcao, permitindo alguma personalizacao

dos espacos.



02.6. Usos, apropriacdes e praticas do habitar

Entre os diversos elementos que compdem o Edificio Villa, os terracos,
privilegiados pela sua grande extensdo, assumem um papel particularmente
relevante na leitura arquitetonica do edificio. Os doze terracos, com uma area
total aproximada de 3000m?, que inicialmente foram promovidos como zonas
de lazer e prolongamento do condominio acabaram, contudo, por se revelar
subaproveitados ao longo do tempo.

Como os terracos sado acessiveis apenas a uma parte reduzida dos moradores
- aqueles cujos apartamentos comunicam diretamente com eles -, a sua
escala torna-se desproporcional face as necessidades familiares. Estas
plataformas horizontais tornam evidente o contraste entre a ambicdo do projeto
e a realidade do habitar: um espaco com potencial comunitario que se
transformou num territorio fragmentado, marcado por apropriacdes individuais,
usos improvisados e areas em esquecimento. Esta dualidade entre o potencial
e 0 abandono, o privado e o comum, é central para compreender as formas de
apropriacao e a identidade habitacional do Villa.

Ao longo dos anos, muitos dos terracos foram alvo de apropriacdes individuais,
maioritariamente ilegais. Uma vez que a configuracéo do edificio impossibilitou
0 acesso coletivo prometido, os residentes das fracdes confinantes assumiram
o controlo exclusivo destes planos, tratando-os como extensdes privadas das
suas habitacdes. Esta apropriacao, inicialmente espacial, evoluiu para uma
apropriacao fisica materializada em construcdes informais. A analise dos
documentos do Arquivo Municipal revela multiplos pedidos de licenciamento
para estruturas informais, motivadas tanto por necessidades praticas como pelo
desejo de ampliar as areas privadas e interiores. Entre marquises, coberturas
mefalicas, anexos e pequenas areas de oficios, apenas um avanco de um metro
e sessenta centimetros foi oficialmente autorizado. Segundo José Maia, apesar
da resisténcia municipal, as ampliacdes multiplicaram-se e, em casos
extremos, chegaram a construir floreiras de grandes dimensdes e um pequeno
lago. Para além do impacto visual e da perda de coeréncia formal, estas
intervencdes causaram problemas ®cnicos, uma vez que as lajes ndo foram
concebidas para suportar sobrecargas adicionais ou sistemas de rega e

drenagem, o que, por sua vez, originou infiltracdes nos espacos comerciais.

Por outro lado, para alguns moradores, como é o caso do Sr. Aristio e da
Betinha, este espaco representa um privilégio e uma extensao de memdaria, com
valor afetivo. Recordam momentos em familia, visto que o terraco servia como
local de folia dos filhos e netos, simbolo de um tempo em que o edificio era
mais ativo e a comunidade era mais familiar. Ainda assim, referem que o uso
do terraco é pontual e condicionado pelas caracteristicas climaticas e pelas
suas dimensdes: o revestimento torna-o muito exposto e sem protecédo
adequada, o que o transforma num espaco desconfortavel e ndo convidativo a
convivéncia.

Atualmente, estes amplos planos horizontais evidenciam que aquilo que fora
idealizado como extensao da vida comunitaria se converteu num conjunto de
espacos privatizados e fragmentados, reflexo de uma gestao descentralizada e
de uma perda progressiva do sentido de pertenca coletiva. Por sua vez, as
apropriacdes e transformacdes, apesar das suas limitacdes, revelam uma
vontade persistente de reconfigurar o espaco segundo as necessidades e
desejos dos moradores, evidéncia de que o terraco permanece uma area com
potencial para requalificacao futura.

A fragmentacao dos espacos comuns, referido anteriormente, e as apropriacdes
nos terracos por parte dos moradores refletem sintomas de um processo de
envelhecimento social que nao anula, contudo, o seu valor arquitetnico. Pelo
contrario, sublinha a necessidade de transformar estes espacos segundo as
novas exigéncias dos moradores, devolvendo ao Villa o papel ativo que teve no

final do século XX.

Fig. 37 e 38. Fotografias dos anexos informais.
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Fig. 40. Parte do Processo de Desenvolvimento do Projeto

W '"'ﬂai = e B

03.PROPOSTA DE INTERVENGCAO NO EDIFICIO
VILLA

03.1. Principios do Projeto de Intervencao

A proposta de intervencao no Edificio Villa assenta numa estratégia integrada
que articula a requalificacdo da galeria comercial com a intervencdo nos
terracos, entendidos como partes complementares de um mesmo sistema
urbano e habitacional. A intervencao procura reforcar a relacao do edificio com
a Avenida D. Joado |V, reativar os espacos coletivos subutilizados e promover
uma maior continuidade entre habitacao, comércio e espaco publico,
devolvendo ao conjunto uma dinamica social e urbana hoje fragilizada.
Partindo da analise contemporanea do edificio, torna-se possivel identificar as
principais areas de intervencao e os desafios a enfrentar na sua requalificacéo.
A galeria comercial evidencia fragilidades face a avenida, marcadas pela
presenca de lojas devolutas, circulacdo pouco acessivel e iluminacéo artificial.
Paralelamente, os amplos terracos nao cumprem o seu proposito original de
espaco comum e de promocao da convivéncia entre os moradores e a cidade.
A proposta assume, assim, um caracter de reparacado histdrica e funcional. Ao
transformar os terracos numa plataforma de acesso publico e coletivo, a
intervencao procura democratizar o uso deste plano elevado. Esta legitimacao
do projeto assenta na correcao do 'pecado original'’ do empreendimento,
devolvendo a comunidade o usufruto de uma area que, embora registada como
comum, permaneceu segregada durante décadas. A criacdo de novos acessos
verticais e a reorganizacédo dos fluxos transformam o que era um territrio de
apropriacdo individual e informal numa infraestrutura urbana inclusiva.

A aproximacao entre 0s espacos interiores e a avenida, a requalificacdo da
galeria comercial, a criacado de novos espacos de permanéncia e a introducao
de novas tipologias habitacionais sao entendidas como acdes complementares,
pensadas para estimular a interacdo social e articular de forma fluida os

diferentes usos do edificio.
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03.2. Intervencao na Galeria Comercial
A intervencao na galeria comercial centra-se na revitalizacéo da “rua interior”,

caracterizada por lojas ritmadas e circulacao limitada, que apresenta défices de

iluminacao natural e pouca atratividade para os pedestres, comprometendo o F‘AH A
seu papel enquanto espaco de transicao e de permanéncia. ik

— [0 O
O projeto pretende aproximar a galeria da cidade, aproveitando a luz solar e m— .
aumentando a transparéncia entre o interior e os patios. Assim, a galeria deixa D
de ser um espaco interior e transforma-se num momento de introducdo aos 1 [
espacos coletivos ao assumir a funcao de acesso a plataforma superior. Mais T | = :

. . I Y Y o O o N I 0 . . M | 0 | a | O 00 0 d oo
do que um elemento ambiental, o tratamento da luz solar assumiu-se como um
=] =]

principio estruturante da nova organizacao espacial, uma vez que a sua -
Fig. 41. Planta Piso O - Galeria Comercial.

presenca condiciona diretamente a leitura do percurso, a localizacao das areas
de permanéncia e a relacao visual com o espaco urbano. A localizacao de novas
aberturas a partir de rasgamentos operados na laje, passa a orientar o percurso
da rua interior, a disposicao das lojas e 0s espacos de permanéncia.

A analise dos esquemas concebidos no VELUX DayLight Visualiser?®, apesar das -
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\varias limitacdes que o programa apresenta, permite compreender o — . | ‘ 1'ﬁ T T
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comportamento da incidéncia solar ao longo de varios periodos do ano em trés 1T T 1 1 [ | \LJ‘ 1| ‘%

horarios diurnos. Atualmente, a localizacao pouco eficaz das aberturas limita Fig. 42. Corte AA'.
severamente a entrada de luz natural, resultando numa galeria dependente de
iluminacao artificial ao longo de todo o0 ano. Em contraste, a introducao de

novas aberturas promove uma redistribuicao mais eficaz da luz, pelo que esta [
|
consegue penetrar de forma mais homogénea no interior da galeria comercial. — :

As imagens ilustrativas demonstram um aumento significativo dos niveis de —

—
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iluminancia, bem como uma continuidade visual entre o interior e o exterior,

Fig. 43. Corte DD'".
conferindo ao edificio um caracter mais luminoso e atrativo. A luz natural afirma-

se, assim, como um fator determinante para a reativacéo do espaco, na medida

em que a sua auséncia compromete diretamente o conforto visual, ambiental e /ﬁ%
q p ’ 4%?%’\ f“—‘

a atratividade do percurso interior.

A reorganizacao espacial da galeria comercial surge como consequéncia direta

oo ooo

da introducao de novas condicdes de iluminacdo e da necessidade de
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Fig. 44. Corte EE'. Fig. 45. Corte FF'.

% Consultar o Volume de Desenhos.



de transformar um percurso anteriormente mondtono num espaco acessivel,
fluido e convidativo. O projeto propde trés acessos principais a galeria, dois dos
quais plenamente acessiveis a pessoas com mobilidade condicionada, através
de rampas com inclinacao adequada, e um terceiro acesso mais direto e central
por escadas. Esta solucao responde a descontinuidade e as limitacoes do
sistema existente, substituindo as rampas pouco funcionais e escadas
existentes por um sistema de circulacdo inclusivo, que facilita a circulacédo
longitudinal da galeria.

Na circulacao da rua interior, associada a algumas destas aberturas, surgem
canteiros integrados no desenho do percurso. A introducdo de vegetacao
responde a necessidade de qualificar ambientalmente o espaco e reforcar as
condicobes de permanéncia, funcionando como um elemento ativo na
construcao do ambiente interior. Em contraste ao que acontece atualmente, a
presenca de espacos verdes contribui para humanizar a escala do percurso,
introduzir mais cor, sombra e variacdes sensoriais. A solucao vegetal baseia-se
essencialmente em vegetacao rasteira e em elementos verticais leves, como o
bambu, escolhido pela sua adaptacéo a contextos semi-interiores e pela sua
densidade controlada, permitindo filtrar a luz sem comprometer a
permeabilidade visual da galeria.

As lojas e oficinas mantém a légica modular pré-existente, mas com uma nova
disposicao que favorece a permeabilidade visual, sendo agora transparentes
tanto para a avenida como para a rua interior. Paralelamente, sao introduzidas
zonas de estar distribuidas ao longo da galeria, incentivando a permanéncia no
espaco. Mais ainda, num ponto especifico do percurso, a zona de circulacao
prolonga-se at a fachada posterior, permitindo uma ligacéo direta a Rua do
Centro. Este momento introduz uma maior presenca de vegetacao e reforca a
leitura transversal do edificio, integrando um acesso vertical existente por
escadas e estabelecendo uma relacdo mais clara entre a galeria e 0 espaco
urbano envolvente.

Na fachada posterior, voltada para a Rua do Centro, a ocupacéo de antigas lojas
permitiu a introducdao de novas unidades habitacionais de tipologia estudio,
resultantes da agregacdo de dois moédulos comerciais. A opcdo por esta

tipologia decorre da existéncia de uma unica frente de iluminacdo natural,
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Fig. 46. Planta Piso O - Tipologia TO.

dividindo o espaco entre zonas sociais e privadas e permitindo a circulacado em
seu torno. A entrada, um mavel multifuncional define um pequeno momento de
transicao, integrando arrumacao e ocultando a cozinha, que se desenvolve no
seu verso, seguida pela zona de jantar e estar orientada para a Unica fachada
iluminada. Na face posterior deste médulo localizam-se a area de dormir e as
instalacdes sanifarias. Apesar das limitacdes inerentes a incidéncia solar, a
tipologia propde um espaco flexivel, suscetivel de apropriacdo pelos moradores,
complementado por uma varanda partilhada entre duas habitacdes e separada
da galeria comercial por tijolo de vidro. A introducdo da habitacdo na galeria é
entendida como uma estrattgia de reativacdo urbana, contribuindo para a
diversificacao de usos, o aumento da presenca humana e o reforco da vitalidade

do conjunto ao longo do dia.



Fig. 47. Axonometria do Projeto de Intervencao.

03.3. Intervencao nos Terracos

Os terracos do Edificio Villa, como ja referido, encontram-se atualmente
desvinculados tanto do quotidiano dos moradores como da dinamica urbana
envolvente. A intervencao proposta parte, assim, da necessidade de reativar
estes planos elevados, transformando-os em espacos acessiveis, habitaveis e
integrados na vida urbana, retomando o seu potencial enquanto infraestrutura

coletiva.

A proposta de intervencao nos terracos assenta na criacdo de uma plataforma
continua e acessivel, capaz de acolher diferentes usos e niveis de apropriacao.
Sobre os terracos existentes é introduzida uma nova organizacao espacial que
integra areas verdes, zonas de estar, espacos de recreio, aberturas na laje que
permitem a visualizacdo da galeria comercial, e novos blocos habitacionais,
concebidos como elementos de articulacdo entre o espaco publico e o privado.
O objetivo central ¢ atrair ndo apenas os moradores do edificio, mas também
visitantes provenientes da cidade, transformando a cobertura num destino
urbano ativo e num prolongamento da vida publica da avenida.

O espaco ¢ estruturado a partir de uma sequéncia de momentos
complementares, pensados para promover 0 uso quotidiano da plataforma.
Surgem esplanadas, zonas verdes de permanéncia informal, um parque infantil
e areas de estar que se relacionam diretamente com o0s novos volumes
habitacionais. Paralelamente, € introduzido um volume de uso publico, sem
programa rigido definido, concebido como um espaco flexivel e apropriavel,
suscetivel de acolher diferentes atividades ao longo do tempo, como uma
cafetaria com lavandaria comunitaria, um pequeno restaurante ou outro

equipamento de apoio a vida coletiva.
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Fig. 48. Planta Piso 1 - Terracos.

Fig. 52. Corte CC'.
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BT A implantacdo dos novos blocos habitacionais € feita de forma estratégica,
o]

o concentrando-se junto a fachada da Avenida D. Joao IV e libertando o espaco
central da plataforma, situado entre os novos volumes e os edificios
habitacionais existentes, para a introducdo das areas de uso coletivo. Esta

Fig. 49. Planta Piso 2 - Terragos.

disposicao permite reforcar a permeabilidade visual e funcional do conjunto, ao
mesmo tempo que estabelece uma clara hierarquia entre zonas de maior e

menor privacidade.
Do ponto de vista construtivo, a intervencao exige a introducdo de uma nova laje
macica de betdo armado, com 20 cm de espessura, aplicada sobre a laje
..... = I = existente, garantindo a capacidade de carga necessaria para 0S novos Usos e

Ezmasaalllnili l l il 7
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I-]-]-I-T-T-]-T-T-T-] e A ] construcoes. Dado tratar-se de uma estrutura construida sobre outra pré-
Fig. 50. Algado do Villa. existente, foi necessario prever uma rede de saneamento e tubagens

completamente independente da atual, instalada na face inferior dos novos
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Fig. 56. Planta do Piso 2 - Tipologia T1 e T2.

Fig. 57. Isometria Tipologia T2.

Fig. 58. Isometria Tipologia T1.
volumes habitacionais. Esta solucdo t#cnica implica uma

diferenca altimétrica de aproximadamente meio metro entre os
volumes e o plano principal de circulacdo, diferenca essa que é
explorada arquitetonicamente como elemento de transicao entre
0 espaco publico e o privado.

Também a diferenciacdo dos pavimentos assume um papel

fundamental na leitura do espaco urbano da cobertura. Sao
utilizados diferentes materiais consoante 0s usos e os graus de apropriacao:

estilha de madeira nas areas de estar infantil, gravilha nas zonas de hortas,
betdao poroso nas areas de circulacéo principal e deck de madeira nos espacos
de transicdo junto as habitacdes. Estes ultimos funcionam como patios
semiprivados, espacos intermédios, partilhados entre os moradores dos novos
blocos habitacionais, constituindo os acessos diretos as habitacées. Sem
recorrer a barreiras fisicas, estes espacos estabelecem limites visuais e
materiais que reforcam a transicdo gradual entre o coletivo e o doméstico.
Relativamente ao método construtivo dos novos volumes habitacionais, €
proposta uma estrutura leve em madeira do tipo light wood frame, pré-
fabricada, pela sua compatibilidade com a capacidade resistente da laje
existente e pela reduzida carga permanente que introduz. Este sistema
construtivo permite elevada precisdo, rapidez de montagem e reducédo do
impacto ambiental e do desperdicio em obra, aspetos particularmente

relevantes numa intervencdo sobre um edificio ocupado. A légica modular da



estrutura admite diferentes configuracdes dos volumes, possibilitando variacoes
na disposicao dos vaos e adaptacoes aos modos de habitar. Do ponto de vista
#rmico e acustico, o sistema facilita a integracdo de materiais isolantes
naturais, como a 1a de rocha, contribuindo para o conforto habitacional e para
uma abordagem construtiva mais sustentdvel. O revestimento exterior dos novos
volumes € realizado em chapas de zinco verdes, com as caneluras na vertical.
Desta solucado, de carater leve, industrial e ndo convencional, adequa-se a
construcao em madeira e a intervencao sobre uma estrutura existente,
permitindo uma leitura contemporanea dos novos blocos habitacionais. A
verticalidade do revestimento estabelece um contraste deliberado com a forte
horizontalidade do edificio original, reforcando a autonomia formal da nova
intervencao, sem comprometer o dialogo com o caracter infraestrutural e
comercial do conjunto.

As novas habitacdes variam entre tipologias T1 e T2, organizadas a partir de um
modulo base com aproximadamente 5 x 10 metros. Nas tipologias T2, dois
modulos sao sobrepostos perpendicularmente, originando volumes com zonas
em consola. Estas consolas requerem uma estrutura de suporte independente,
materializada atraves de uma malha de pilares e vigas autbnoma em relacéo as
habitacbes, que assume simultaneamente funcdes estruturais e compositivas.
Visivel a partir da avenida, esta estrutura confere unidade e coeréncia ao
conjunto dos novos blocos habitacionais e pode ser apropriada atraves da
introducao de vegetacao trepadeira, como parreiras ou videiras, criando zonas
de sombra, tanto junto as habitacdes como nas areas de esplanada.

No interior das habitacoes, a organizacao espacial privilegia a clareza funcional
e a flexibilidade de uso. A tipologia T1 apresenta um momento de entrada bem
definido, na qual a instalacéo sanitaria funciona como elemento de separacao
entre as zonas sociais e privadas. De um lado desenvolve-se a area social em
open space, integrando sala, cozinha e zona de refeicdes; do outro localiza-se
0 quarto, com acesso direto a zona de duche. Todas as divisbes dispdem de
aberturas que garantem iluminacao natural e contacto visual com a avenida e
com a nova plataforma dos terracos, sendo que as janelas associadas aos
patios em deck permitem uma relacao direta com o espaco exterior. A tipologia

T2 organiza-se igualmente a partir de um momento de entrada, onde se localiza
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Fig. 59. Pormenores Construtivos.
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Fig. 60. llustracéo Terracos. a instalacao sanitaria de uso comum. A zona social desenvolve-se em open
space, sendo marcada pela presenca de um pé-direito duplo na area de estar.
As escadas de acesso ao piso superior localizam-se numa das extremidades do
volume, opostas a zona de cozinhar, acompanhadas por uma parede que marca
0 espaco de transicdo. A iluminacao natural é assegurada atraws do
posicionamento estratégico dos vaos, tanto na zona das escadas como no
espaco de pé-direito duplo. No piso superior, um pequeno espaco de estar ou

estudo estabelece uma relacdo visual direta com a sala inferior, reforcando a
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Hm ‘ | L continuidade espacial. Este nivel inclui ainda o acesso a varanda, que funciona

’ como cobertura da restante habitacdo, bem como a zona dos quartos. As areas

de agua sao concentradas junto as extremidades do volume, facilitando a

passagem das infraestruturas de saneamento pelas fachadas ventiladas,

solucao que resulta tanto de condicionantes ®cnicas como da racionalizacao do
espaco disponivel.

A intervencdo nos terracos afirma-se, assim, como uma operacao de

Fig. 61. llustragao Terragos.

reprogramacao urbana e habitacional, na tentativa de transformar uma
cobertura residual num espaco coletivo ativo, articulando habitar, espaco

publico e cidade numa nova leitura contemporanea do Edificio Villa.
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Esta dissertacao nasceu da vontade de olhar para um edificio que, embora faca
parte do quotidiano de Guimaraes, parece ter ficado "congelado" num modelo
de urbanismo que ja ndo serve a cidade. O Edificio Villa nao é apenas um bloco
de betdo e uma galeria comercial, é o reflexo de um momento em que a
modernizacao da Avenida D. Joao IV tentou, de forma ambiciosa, conciliar o
consumo com o habitar.

Ao longo da investigacao, tornou-se claro que o diagndstico do Villa nao é
apenas estetico, mas funcional e ético. O desfasamento que hoje encontramos,
as lojas vazias, a dependéncia da luz artificial e, sobretudo, a apropriacao
privada de terracos que deveriam ser de uso coletivo, revelou o tal 'pecado
original' do empreendimento. O que foi prometido como um espaco de
vanguarda e partilha acabou por se fechar sobre si mesmo, transformando-se
numa "ilha" desligada da vida da rua.

A proposta de intervencao que aqui apresento nao pretende ser uma receita
milagrosa ou definitiva. E, antes de mais, uma tentativa de reparacdo. Atrawés
da requalificacdo da galeria e da abertura dos terracos ao coletivo, o projeto
procura devolver ao Villa a porosidade que ele perdeu. Ao escolher novos
materiais, procurei que o '"novo" nao tentasse mimetizar o "antigo", mas que
dialogasse com ele de forma honesta, trazendo luz e vegetacdo onde antes
havia apenas sombra e abandono.

Mais do que resolver todos os problemas de um edificio complexo, este exercicio
académico serviu para questionar o que fazemos com o nosso patrimoénio
recente. O Villa ensinou-me que a arquitetura ndo deve ser um sistema fechado,
ela tem de ser capaz de se reinventar para sobreviver. Intervir aqui foi, portanto,
um ato de mediacdo: entre a memdria de um tempo de expansao e a urgéncia
de um edificio que precisa de espacos mais abertos, mais humanos e, acima

de tudo, mais partilhados.
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