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Este livro resulta da tese de doutoramento desenvolvida pelo arquiteto
Rui Ferreira, sob orientagao dos professores Carlos Maia e Jorge
Branco, desenvolvida na Escola de Arquitectura, Arte e Design da
Universidade do Minho. O trabalho apresenta e analisa o conjunto de
projetos realizados no ambito dos concursos promovidos pelo Instituto
da Habitacdo e da Reabilitacdo Urbana (IHRU) e pelas Sociedades

de Reabilitagdo Urbana (SRU) para Habita¢ao a Custos Controlados
(HPCC) em Portugal, entre 2020 ¢ 2023. Esta iniciativa integra-se

no esforgo coletivo de arquitetos e investigadores portugueses para
compreender as multiplas dimensdes das questdes em torno da habitagao
puiblica no pafs, entre os quais o volume ‘“Habita¢do: cem anos de
politicas piiblicas em Portugal, 1918/2018” , organizado por Ricardo
Agarez, que contou com a colaboragao de diversos investigadores e foi
editado pelo proprio ITHRU em 2018, o projeto de investigagdo ““Mapa
da Habitacdo” , desenvolvido no Centro de Estudos em Arquitectura e
Urbanismo da Universidade do Porto sob coordenacdo do professor Rui
Garcia Ramos e a iniciativa colaborativa “Mais do que Casas” , liderada
pela Faculdade de Arquitectura da Universidade do Porto, que envolveu
praticamente todas as escolas de arquitetura do pais.

A sele¢@o de projetos e o arco cronoldgico analisados correspondem
a um momento de intenso e concentrado incentivo a produgao
habitacional, usualmente marcada pela inconstancia e sucessao de
politicas e programas nem sempre convergentes. Ao organizar e
examinar esta producao do ponto de vista da arquitetura, o estudo
contribui com perguntas pertinentes e com uma reflexao construtiva
sobre seus impactos e limites.

De uma perspetiva histérica, estes projetos revelam algumas
contradi¢Ges inerentes as iniciativas publicas recentes. A rigidez
tipoldgica, frequentemente mais evidente do que a prometida
flexibilidade, colocam questdes sobre a sua eficicia e adaptabilidade.

A concentracdo geografica das operacdes sugerem que estas iniciativas
reagem intempestivamente ao aumento vertiginoso da demanda por
habitac@o acessivel nos grandes e médios centros urbanos do litoral do
pais, muito mais do que como instrumento de reorganizacao territorial ¢
de enfrentamento das desigualdades regionais.

A dispersao dos edificios de pequena ou média escala parece responder
a uma rejeicdo do modelo de conjunto para propositalmente dissociar a
nova habitag@o publica da imagem estigmatizante associada aos bairros
sociais, o que acaba também por reduzir a visibilidade da intervengao
estatal no campo da habitacao, contribuindo para uma percepgao
generalizada de que o poder publico ndo tem tido uma atuag@o
determinante no enfrentamento do problema, o que este volume acaba
por contradizer.



Nota Introdutéria

A ndo-identificagdo proposital dos arquitetos autores dos projetos
analisados conduz a leitura para as qualidades intrinsecas da proposta,
direcionando o olhar para o que parece ser essencial: o desenho da
unidade habitacional, do edificio e sua insercao no ambiente construido.

A leitura deste volume suscita questdes que ensejam futuras
investigagdes. Seria fundamental, por exemplo, perceber as l6gicas de
financiamento que deram origem a estas operagdes, 0s mecanismos ¢
procedimentos de adjudicac¢ao ou comercializagdo dos fogos produzidos,
assim como a relacdo destas realiza¢des com as dindmicas de valor
imobilidrio e fundidrio dos locais de implantagdo dos edificios, apds a
conclusdo das obras e a ocupacgao das unidades habitacionais, uma vez
que os efeitos praticos desta vaga de construgdes certamente estendem-
se para além do ambiente construido.

Esta nota introdutdria procura situar criticamente esta publicag@o

no debate em curso e sugerir possibilidades de leitura e desejaveis
desdobramentos desta investigagdo, por si s6 bastante relevante.

Ao sistematizar e refletir sobre este conjunto de projetos, os autores
oferecem um instrumento de trabalho ¢ um novo ponto de partida para
um debate mais informado sobre a habitagdo em Portugal.

Diego Inglez de Souza

Arquiteto e urbanista, mestre ¢ doutor
Investigador integrado no Centro de Estudos Nuno Portas
Faculdade de Arquitectura da Universidade do Porto
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TIHRU, I.P. = Instituto da
Habitagado e da Reabilitacao
Urbana: entidade publica
portuguesa responsavel por
concretizar, coordenar e
monitorizar a politica nacional
de habitagdo, o arrendamento
habitacional e a reabilitacao
urbana.

2SRU - Lisboa Ocidental SRU
- Sociedade de Reabilitacao
Urbana: entidade constituida
pelo municipio de Lisboa,
para requalificar, valorizar e
gerir a reabilitagdo de zonas
degradadas ou histéricas nas
grandes cidades, promovendo
a habitacao e a melhoria do
espaco publico.

3RE-C02-i05: https://
recuperarportugal.gov.pt/
prr-resiliencia/habitacao/re-
c02-i05-parque—publico-de—
habitacao—a-custos—acessiveis/

4Agarez, R. (Ed.). (2018).
Habitagdo: Cem anos de
politicas pablicas em Portugal
(1918-2018). Instituto da
Habitagado e da Reabilitacao
Urbana.
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CONCURSOS DE CONCEGAO. UM CAMPO DE EXPERIMENTAGAO

E unanime, e do reconhecimento generalizado, a urgéncia de encontrar
respostas rapidas e eficazes para dar resposta as necessidades
habitacionais da sociedade, tanto no contexto europeu como em
Portugal.

Neste enquadramento, diversas entidades publicas com responsabilidade
no setor da habitacdo tém recorrido, nos dltimos anos, ao concurso

de conceg@o como instrumento para promover novas solugdes
habitacionais.

Entre 2020 e 2023, instituigdes como o IHRU!, a SRU? e vérios
municipios langaram um conjunto significativo de concursos destinados
a concecdo de novos empreendimentos. Embora muitos destes
procedimentos tenham tido origem no Ambito da estratégia de promogao
direta do IHRU, orientada para o desenvolvimento de habitacao a custos
controlados (HCC) e integrada no Programa de Arrendamento Acessivel
(PAA), a sua concretizagdo viria posteriormente a articular-se com os
instrumentos de financiamento do Plano de Recuperagao e Resiliéncia
(PRR), em particular com o investimento dirigido a expansao do parque
publico de habitacdo acessivel (RE-C02-i05)%, para o qual o governo
portugués definiu uma dotac¢ao de 2,7 mil milhdes de euros.

Este conjunto de iniciativas, concentrado num curto intervalo temporal,
constitui um objeto de estudo particularmente relevante, na medida em
que oferece uma base consistente para analisar, de forma abrangente,

o estado atual da habita¢cdo em Portugal, num momento especialmente
sensivel do seu panorama habitacional.

Enquanto estratégia, estes concursos podem ser entendidos como

parte de uma tradicdo mais ampla de politicas publicas orientadas para
responder a problemas estruturais de acesso a habitagao, que inclui
experiéncias histdricas como o processo SAAL, na década de 1970, ou o
Programa Especial de Realojamento (PER), nos anos 19904

Para além da sua relevancia politica e institucional, este tipo de
habita¢ao assume também um interesse particular do ponto de vista
disciplinar. Dirigida, na maioria dos casos, a uma grande diversidade
de perfis, jovens, estudantes, familias ou agregados em situacao de
vulnerabilidade, confronta-se inevitavelmente com diferentes modos
de vida e com a transformacao ao longo do tempo. Historicamente, este
dominio tem constituido um campo privilegiado de experimentagao
arquitetonica, onde se ensaiam novas abordagens tipoldgicas,
construtivas e programaticas, incluindo estratégias associadas a
adaptabilidade e a flexibilidade do espago doméstico.
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Figura 1

Alexandre Alves Costa, Manifestagdo
no ambito do processo SAAL,
Portugal, c. 1974-1975.
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5 Habraken, N. J. (1972).
Supports: An Alternative to
Mass Housing. Architectural
Press. (Obra original publicada
em neerlandés em 1961 com

o titulo De Dragers en de
Mensen: Het Einde van de
Massawoningbouw. Scheltema
& Holkema.)
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OBJETIVOS E ENQUADRAMENTO DA INVESTIGAGCAO

O principal objetivo deste estudo consiste, a partir da identificagao

das tipologias habitacionais predominantes, em avaliar se os modelos
propostos nos concursos de concegdo respondem as necessidades
atuais dos grupos a que se destinam, jovens, estudantes, familias em
situa¢do de maior vulnerabilidade, entre outros, bem como aos desafios
contemporaneos da habitagao a escala global.

Com base na analise dos concursos promovidos, é dada especial atengao
a dimensao tipoldgica e construtiva das propostas, procurando-se
categorizar diferentes estratégias de atuacdo e identificar problematicas
recorrentes.

Pretende-se, assim, compreender se as solugdes desenvolvidas
continuam a assentar em modelos convencionais relativamente rigidos,
associados a organizacdo doméstica da familia nuclear do século XX,
ou se, pelo contrério, evidenciam uma transicdo para modelos mais
flexiveis e adaptaveis, capazes de responder a crescente diversidade e
imprevisibilidade dos modos de habitar contemporaneos.

A este proposito, importa reconhecer que as transformagdes em curso
ndo sdo apenas de natureza arquitecténica ou programatica, mas
resultam de mutacdes profundas nos modos de vida e nas estruturas
familiares. O envelhecimento da populacdo, a diminui¢ao da dimensao
média dos agregados familiares, o crescimento da habitagao partilhada
entre adultos ndo aparentados, a normalizacao do trabalho remoto ¢ a
crescente mobilidade residencial sdo apenas algumas das tendéncias que
colocam em causa a pertinéncia de modelos tipoldgicos pensados para
uma realidade que, em larga medida, ja ndo corresponde ao quotidiano
de uma parte significativa da populac@o. Neste sentido, a habitagao
deixou de poder ser concebida como resposta a um perfil de utilizador
estavel e previsivel, exigindo antes solugdes que incorporem, desde a
fase de projeto, uma margem de indeterminag@o capaz de acomodar usos
distintos ao longo do tempo.

Esta perspetiva aproxima-se, entre muitas outras, da abordagem
defendida por N. John Habraken®, que, ja na década de 1960, propunha
a disting@o entre suporte, a estrutura permanente do edificio, e 7nfill,
os elementos adaptdveis ao habitante, antecipando uma légica de
projeto centrada na participagdo e na transformagao continua do espaco
doméstico. A relevancia desta perspetiva mantém-se intacta no contexto
atual, onde a pressdo sobre o mercado habitacional e a urgéncia das
respostas publicas tendem a sobrepor-se a reflexao sobre a qualidade

e adequacdo das solucgdes produzidas. Compreender de que forma os
concursos analisados incorporam, ou negligenciam, estas premissas
constitui, assim, um dos eixos estruturantes da investigacao aqui
apresentada.



Figura 2

Armando Franca / Associated Press
(AP). Manifestagao pelo direito a
habitacdo em Lisboa, 2024
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5Miranda, J. M., & Antero, T.

(Eds.). (2025). Lost causes:
Possibilidade e politica em
concursos de habitacao
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OBJETIVOS E ENQUADRAMENTO DA INVESTIGAGCAO

Esta analise permite ainda compreender ndo apenas as opgoes
projetuais das equipas participantes, mas também o papel das diretrizes
estabelecidas pelas entidades promotoras, frequentemente expressas nos
programas e cadernos de encargos, ¢ a forma como estas condicionam
ou potenciam a inovacao arquitetonica.

As informagdes reunidas tém vindo a alimentar um debate alargado

no meio disciplinar, com a interven¢@o de diversos agentes do setor,

que manifestam posicdes criticas relativamente a organizagéo destes
procedimentos, aos métodos de avaliagdo, a qualidade das solucdes
selecionadas, a incorporagdo (ou auséncia) de principios de inovagao,
bem como a escassez de debate critico sobre os resultados e a fragilidade
de uma visao politica e estratégia urbanistica consistentes®.

Neste contexto, o presente estudo procura contribuir para esse debate
através de uma analise sistematica ¢ fundamentada, assumindo uma
posicao neutra e informada na avalia¢ao da qualidade arquitetonica

e construtiva das propostas. A identificacao de padroes, limitagdes

e problematicas, sustentada em dados concretos, visa fomentar uma
reflex@o critica sobre os modelos habitacionais atualmente promovidos,
contribuindo para um didlogo mais esclarecido sobre as politicas
publicas de habitac¢ao e sobre as estratégias de conce¢ao que poderao
orientar futuras intervencdes.

Deste modo, torna-se possivel apoiar o desenvolvimento de abordagens
mais conscientes e ajustadas as transformagdes em curso, seja dos
habitantes, dos modelos residenciais ou das proprias formas de habitar,
refor¢ando o papel da arquitetura enquanto disciplina capaz de mediar
entre permanéncia ¢ mudanca.



O caderno de encargos /



7Das 41 propostas analisadas,
apenas 2 ndo decorreram no
periodo de 2020-2023 (EPAL
- 2018/ Municipio de Cascais
-2019)
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A DEFINICAO DA ENCOMENDA

Entre 2020 e 2023, o IHRU e as SRU promoveram, em conjunto, trinta
e quatro concursos de concegao, vinte e sete organizados pelo IHRU

e sete pelas SRU. Destes, apenas dois nao foram incluidos na analise
por incapacidade de acesso a informagao que permitisse uma leitura
consistente das propostas apresentadas.

A este conjunto somam-se ainda concursos promovidos por outras
entidades publicas, nomeadamente por varios municipios, como Oeiras,
Loures, Almada, Cascais e Porto, ¢ por algumas institui¢des, entre as
quais 0 ACM|YMCA ¢ a EPAL. No total, a investigacao baseia-se,
assim, na andlise de quarenta e um concursos’.

A inclusdo desta diversidade de promotores permite observar nao apenas
iniciativas diretamente associadas a programas nacionais de habitacao,
mas também intervengdes de Ambito municipal ou institucional, que
recorrem ao concurso de conce¢do como instrumento para desenvolver
propostas de habitagdo ou de requalificagdo urbana com componente
habitacional. Esta amplitude contribui para alargar o espectro de
solugdes analisadas, evidenciando diferentes enquadramentos
programéticos e abordagens projetuais.

Do ponto de vista territorial, verifica-se uma concentrago exclusiva
destes concursos na faixa litoral do pais, abrangendo quatro distritos,
Aveiro, Lisboa, Porto e Setibal, coincidindo com as areas de maior
densidade populacional e maior pressao sobre o mercado habitacional
(Figuras 3 e 4).

Esta concentracdo nao €, contudo, um fenémeno exclusivamente
portugués. Em contexto europeu, a produg@o de habitagao acessivel
tende igualmente a fixar-se nas areas metropolitanas de maior pressao
imobilidria, onde a urgéncia da resposta sobrepde frequentemente
consideragdes de equilibrio territorial. Paises como a Franca, os Paises
Baixos ou a Alemanha t€ém debatido amplamente os efeitos desta 16gica
de concentragao, reconhecendo que a localizacdo da habitacdo ptiblica
ndo ¢ uma decisdo neutra, mas um instrumento com consequéncias
diretas sobre a coesao social e a estrutura urbana.

Em Portugal, este debate permanece relativamente incipiente,

tornando ainda mais relevante a leitura critica que este estudo procura
desenvolver. A auséncia de intervengdes no interior do pafs, em
particular em territérios de baixa densidade com caréncias habitacionais
igualmente prementes, sugere que os programas em analise respondem
sobretudo a pressao imobilidria imediata, sem uma visao estratégica de
ordenamento territorial de médio e longo prazo.



O CADERNO DE ENCARGOS

Figuras3e 4

Planta de localizagao dos concursos,
2020-2023.

Censos. Planta de distribuicao
populacional em Portugal
continental, 2021
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A DEFINICAO DA ENCOMENDA

Para além desta (des)concentracdo a escala nacional, observa-se
igualmente uma distribui¢ao desigual no interior dos préprios distritos,
frequentemente associada a disponibilidade de terrenos ou a areas
urbanas suscetiveis de transformagao, muitas vezes resultantes de
processos de reconversdo urbana, reestruturagao de antigos tecidos
industriais ou requalificacdo de areas expectantes.

No entanto, esta logica de implantacdo acaba por conduzir a localizacio
de uma parte significativa destas intervengdes em zonas periféricas ou
em 4areas menos consolidadas do tecido urbano. Tal circunstancia levanta
questdes criticas quanto a forma como os programas habitacionais sdo
territorialmente distribuidos, na medida em que pode contribuir para a
reproducdo de dindmicas de segregac@o socioespacial.

A concentracdo destas operacdes fora dos centros urbanos tende,
assim, a associar implicitamente determinados modelos de habitacao,
frequentemente ligados a programas publicos ou de custo controlado, a
territérios menos valorizados ou menos integrados na estrutura urbana
consolidada®

Esta associacdo entre habita¢ao de custo controlado e localizacao
periférica ndo € in6cua do ponto de vista simbdlico e social. A
investigacdo urbana tem demonstrado de forma consistente que a
localizac@o da habitacdo condiciona profundamente as oportunidades
de vida dos seus habitantes, influenciando o acesso a transportes,
equipamentos, emprego e redes de proximidade’. Neste sentido, a
questao do onde se constrdi é indissocidvel da questdo do para quem se
constréi, e ambas devem ser consideradas parte integrante de qualquer
politica habitacional com ambig¢des de equidade.

A dispersao das operagdes analisadas por areas menos consolidadas
do tecido urbano coloca assim um desafio que transcende a escala do
edificio e do lote, exigindo uma reflexdo mais ampla sobre o papel da
habitacao publica na construcdo de cidades mais justas e inclusivas,
dimensao que, embora nao seja o foco central desta investigacao,
constitui um pano de fundo incontornavel para a leitura das propostas
analisadas.

8Tiago Antero (2025). Desenho
de uma encomenda.

Iniranda, J. M., &Antero, T.
(Eds.). (2025). Lost causes:
Possibilidade e politica em
concursos de habitacao
(p.175). Circo de Ideias

9Cachado, R. A. (2013).

O Programa Especial de
Realojamento. Ambiente
histérico, politico e social.
Andlise Social, 206, 134-152.

21



O CADERNO DE ENCARGOS

Figuras5e 6
Localizagao dos concursos por
distrito

+ concursos do IHRU
® concursos da SRU
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A DEFINICAO DA ENCOMENDA

Neste sentido, a localizag¢@o dos concursos nao reflete apenas a
disponibilidade de solo para construg¢@o, mas traduz também decisdes
estratégicas sobre onde a nova habitacdo ¢ produzida, influenciando
a forma como estes conjuntos se integram na cidade e como sao
socialmente percecionados.

Distrito Concelho Ndmero de concursos
Porto 7
Lousada 1
Pacos de Ferreira 1
Matosinhos 1
Porto 4
Aveiro Aveiro 1
Lisboa 13
Cascais 1
Oeiras 1
Lisboa 10
Loures 1
Settbal 20
Almada 14
Settibal 6
Tabela 1

Distribuicao dos concursos por
concelho/ distrito

19Link de acesso: https://www.
cm-almada.pt/sites/default/
files/2023-03/P%20U %20

ALMADA%20POENTEcompleta.

pdf
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Como se verifica, Lisboa e Settibal concentram a maioria das propostas,
acompanhando a procura crescente ¢ continua que caracteriza a Area
Metropolitana de Lisboa. Destacam-se, em particular, os concelhos de
Lisboa e Almada, que, num raio de aproximadamente seis quilémetros,
agregam cerca de 60% do total das propostas analisadas, evidenciando
uma forte concentragdo territorial das intervencdes.

Em alguns casos, esta dindmica resulta de articulagoes diretas entre as
entidades promotoras e os respetivos municipios. No caso de Almada,
em particular, a existéncia de uma vasta bolsa de terrenos propriedade
do IHRU contribuiu para a defini¢do de uma estratégia concertada com
o municipio, materializada no desenvolvimento do programa “‘Projeto
Habitacional Almada Poente” ', no 4mbito do qual foram promovidos
treze concursos de concecao.
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Documen to que
estabelece as regras,
procedimentos e
calendario do processo
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O PROGRAMA PRELIMINAR

Compreender a forma como cada concurso formula a sua encomenda
implica, antes de mais, uma leitura atenta dos documentos que a
estruturam. Mais do que simples instrumentos administrativos, estes
textos revelam a forma como as entidades promotoras enquadram

o problema habitacional, definem prioridades e antecipam, ainda

que implicitamente, os limites e as possibilidades do projeto. Neste
sentido, constituem nao apenas um suporte técnico, mas um dispositivo
fundamental de mediagao entre a politica publica e as possibilidades do
projeto.

Entre estes, destacam-se o caderno de encargos, o programa
preliminar e os termos de referéncia. Em conjunto, delineiam um
campo de agdo relativamente consistente, onde, apesar da diversidade
de promotores, se reconhece uma base comum na forma como os
concursos sao organizados e apresentados aos concorrentes. Esta
aparente homogeneidade sugere a existéncia de um modelo operativo
estabilizado, que orienta a formulagao das encomendas e condiciona, a
partida, o universo de respostas possiveis.

Se o caderno de encargos estabelece as regras do jogo, prazos, critérios,
procedimentos, o programa preliminar aproxima-se ja do territério do
projeto, definindo objetivos, areas, usos e relacdes funcionais. Os termos
de referéncia, por sua vez, operam a um nivel mais amplo, situando

a intervengao no seu contexto urbano e conceptual, e introduzindo

os principios que deverao orientar as propostas. Contudo, estas trés
camadas nao sdo neutras: a forma como sao articuladas pode reforgar ou
limitar a margem de atuagdo dos projetistas, influenciando diretamente
o grau de inovagao, experimentagao ou adaptacao das solugdes
apresentadas.

Perante este conjunto, a andlise exigiu a construcao de um método
capaz de tornar comparaveis realidades distintas, frequentemente
marcadas por contextos especificos e escalas diversas. Nesse sentido, a
leitura foi organizada em torno de duas vertentes complementares. Por
um lado, o habitat, entendido como o dominio onde se estruturam os
modos de habitar, a organizacio do espago e as relagdes entre usos. Por
outro, o sistema, que remete para a dimensdo material e construtiva da
arquitetura, incluindo a 16gica estrutural, as estratégias construtivas e as
opgoes tectdnicas.

E a partir deste duplo olhar, entre espago e construgio, entre uso e
matéria, que se torna possivel identificar padrdes, recorréncias e desvios,
estabelecendo uma base comum para a leitura critica dos diferentes
concursos. Mais do que comparar solucdes, pretende-se compreender os
mecanismos que as originam, bem como o papel desempenhado pelas
proprias condi¢des de encomenda na defini¢ao dos resultados obtidos.
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INSTRUMENTOS DO CONCURSO. HABITAT

Habitat

+

+

Sao valorizadas as propostas que articulem as carateristicas do lugar
com uma visao contemporanea e flexivel do habitar (SRU);

As unidades habitacionais devem apresentar solugoes criativas na
organizacdo e distribuicdo funcional dos espagos. Devem ser bem
sistematizadas, garantindo a maxima eficacia na sua organizagao,
distribuicdo, permitir a flexibilidade de utilizacdo ao longo da vida
util do edificio e responder a um leque abrangente de utilizadores.
A articulacdo e hierarquizagao dos espacgos privados, comuns,
comunitarios e de &mbito social deve ser clara e os espagos de
circulagao no interior do edificio devem ser racionalizados (SRU);

As habitagdes devem apostar em modelos flexiveis que permitam

a adaptabilidade de cada unidade a composi¢ao de cada agregado
familiar e a varios modos de apropriacdo. As unidades habitacionais
devem, ainda, considerar a alteragao das vivéncias e dos modos de
vida ao longo do tempo (SRU);

As tipologias podem ser desenvolvidas num tinico piso ou em

“ duplex’ , sendo incentivadas opgdes que testem hipéteses
inovadoras e novos modos de habitar. Podem ser desenvolvidas
solugdes que questionem as tipologias tradicionais desde que sejam
cumpridas as normas técnicas do HCC (SRU);

Permitir flexibilidade das tipologias propostas (ACM|[YMCA);

Para os quartos admitem-se solugdes que permitam uma ocupacao
flexivel, com ligacdo a outros compartimentos, permitindo uma
fluidez espacial, desde que 0s espagos possam ser encerrados e
funcionar autonomamente (ACM|YMCA);

As habitagdes devem ser concebidas de modo a permitir diferentes
tipos de apropriagao, de necessidades e composigdes dos agregados
familiares e das diversas utilizagbes ao longo do dia e da semana.
Podem ser estudadas solugbes que permitam a continuidade ampla
dos espagos ou a sua divisdo (SRU);

As dreas de distribuicdo devem ser reduzidas de forma a aumentar a
drea ttil dos compartimentos (ACM|YMCA);

A solugdo deve basear-se num modelo urbanistico e arquiteténico
que otimize a capacidade habitacional e fomente habitos de
vizinhanga, convivéncia social e vida comunitdria. Para este efeito,
devem ser otimizados os espagos de partilha de modo a possibilitar
o desenvolvimento de atividades comunitarias (SRU);



O PROGRAMA PRELIMINAR

Sistema

+ Privilegiar um sistema construtivo composto por materiais de
reduzida pegada ambiental e um ciclo de vida com durabilidade e
manutengao eficientes (IHRU);

+ A proposta deve ter como principal foco a ideia de sustentabilidade
ancorada nos seus trés pilares fundamentais: social, econémico e
ambiental (SRU);

+ Do ponto de vista economico, o projeto deve ter em consideracao
uma perspetiva de otimizacdo de recursos, considerando os custos
no ciclo de vida da operagao, privilegiando a utilizacdo de materiais
duraveis e de baixa manutencdo (SRU);

+ Devem ser privilegiados sistemas construtivos compostos por
materiais de reduzida pegada ambiental e um ciclo de vida que
garanta a sua durabilidade e baixa manutencdo. A escolha dos
materiais deve conjugar estética, durabilidade, ficil manutencao,
rapida substituicdo e ser compativel com a racionalizagdo de custos
intrinseca ao projeto (SRU);

+ Privilegiar um sistema construtivo modular que potencie o grau
de repetigao e pré-fabricagcdo, promovendo a redugao de custos e
tempos e a otimizagdo de recursos (ACM|YMCA);

+ O projeto deve prever a utilizagdo de sistemas construtivos
eficientes em termos de tempo, custo e ambiente nomeadamente,
solugoes tipificadas, de construg¢ao modular e de pré-fabricacao,
sistemas construtivos compostos por materiais locais (SRU);
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INSTRUMENTOS DO CONCURSO. SISTEMA

Em sintese, no que diz respeito ao habitat, os concursos tendem

a valorizar solucdes que promovam flexibilidade tipoldgica e
adaptabilidade ao longo do tempo, permitindo que as habita¢des
respondam a diferentes composi¢des de agregados familiares ¢ a
distintos modos de apropriagao do espago. Observa-se igualmente uma
preocupagdo com a eficiéncia da organizagdo funcional, incentivando

a racionalizacgdo das areas de circulagdo, a maximizacao da area util
dos compartimentos e uma articulag¢@o clara entre espacos privados,
comuns e comunitarios. Paralelamente, varios documentos admitem a
explorac@o de formas alternativas de habitar, incluindo tipologias menos
convencionais, desde que enquadradas pelas normas técnicas em vigor.

Relativamente ao sistema, verifica-se uma orienta¢@o consistente

para a adocdo de solugdes construtivas sustentaveis, assentes na
utilizagdo de materiais duraveis e de baixa manutengdo. E igualmente
recorrente a consideragdo dos custos ao longo do ciclo de vida do
edificio, promovendo estratégias que conciliem eficiéncia econdmica,
desempenho ambiental e viabilidade construtiva. Neste contexto, sao
frequentemente incentivados sistemas modulares, tipificados ou pré-
fabricados, capazes de aumentar a repeticao, otimizar recursos e reduzir
tempos e custos de execugao.

Do ponto de vista quantitativo, as dreas de implantagao situam-se
maioritariamente entre 1 000 ¢ 2 500 m?, com uma média proxima

dos 2 000 m?, enquanto a maioria dos programas aponta para edificios
entre 4 e 6 pisos, evidenciando uma preferéncia por solugoes de

escala intermédia. Em termos tipoldgicos, as encomendas abrangem
geralmente tipologias entre T1 e T4, sendo o T2 claramente dominante,
representando cerca de 73% do total de fogos. Este predominio sugere
uma orientacgao para unidades de dimensao intermédia, entendidas como
capazes de equilibrar exigéncias de 4rea e de custo, respondendo a uma
diversidade alargada de perfis familiares.

Relativamente aos custos, a média do valor global das propostas situa-
se nos 13 500 000€, ainda que este valor deva ser relativizado pela
heterogeneidade das operagdes, que variam entre cerca de 2 000 000€ e
mais de 40 000 000€. Neste sentido, o custo por metro quadrado revela-
se mais adequado para efeitos comparativos, fixando-se, em média, nos
1165€/m?, embora corresponda a estimativas em fase de concurso e ndo
necessariamente aos custos finais de execugao.



No seu conjunto, estes dados evidenciam um quadro relativamente
coerente, no qual se reconhece uma intengdo transversal de
incentivar solugdes inovadoras e adaptdveis. Contudo, esta abertura
¢ frequentemente enquadrada por uma forte énfase na viabilidade
econdmica e na racionalizac¢@o construtiva. Neste contexto, esta
convergéncia podera indiciar uma tendéncia para a normalizagdo das
respostas, podendo revelar-se limitadora.

Figura 7

Esquema sintese de dados
quantitativos organizados por
tipologia, custos e areas médias
apresentadas nos concursos.
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1000m? 2500m? implantacao média: ~2 000m?

833 13,5M€ 1165 €/m? 87 /66 m?
propostas no total valor médio global custo médio estimado ABC / AUC médias (T2)



Os elementos do juri /

Painel responsavel pela

propostas submetidas.
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DISCURSO DO METODO

Dentro das varias propostas apresentadas em cada um dos concursos,
optou-se por restringir o &mbito de analise as propostas vencedoras
selecionadas pelo juri, entendendo-as como o conjunto mais
representativo das intengdes e critérios subjacentes a cada procedimento.
Em primeiro lugar, tendo em conta o niimero elevado de propostas
submetidas no conjunto dos concursos, cerca de 833, uma anélise
integral revelar-se-ia excessivamente extensa e, sobretudo, dificultaria a
construcao de uma leitura critica consistente.

Sendo o principal objetivo compreender que tipo de habitacao é
efetivamente promovida por estas entidades, a inclusdo indiscriminada
de todas as propostas introduziria um nivel de ruido que comprometeria
essa leitura.

Ao centrar a andlise nas propostas vencedoras, incorpora-se
implicitamente a avaliagdo qualitativa do juri, permitindo inferir o tipo
de solugdes privilegiadas no contexto de cada concurso.

Acresce ainda o facto de que, tratando-se de concursos de concegdo

e execugdo, estas propostas correspondem, na maioria dos casos,

as solucdes que serdo efetivamente construidas. A data da analise,
uma parte significativa destes projetos encontra-se ja em fase de
desenvolvimento ou execugao, reforcando a sua relevancia enquanto
expressao material das politicas publicas de habitagao.

Esta centralidade da proposta vencedora nao €, contudo, isenta de
implica¢des metodoldgicas. O juiri, enquanto instancia de avaliag¢do, nao
¢ um dispositivo neutro: a sua composigao, os critérios que privilegia ¢ a
forma como pondera fatores de natureza técnica, estética ou econdmica
condicionam diretamente o tipo de solugdes que ascende a classificago
final. Neste sentido, a anélise das propostas vencedoras é também,
inevitavelmente, uma andlise dos critérios que as elegeram.

Esta dimensao ¢ tanto mais relevante quanto os juris, na generalidade
dos concursos analisados, integravam representantes das entidades
promotoras a par de arquitetos e especialistas independentes,
configurando uma estrutura de avaliacdo que reflete simultaneamente
competéncia técnica e orientagdo institucional. Compreender o que

foi escolhido implica, portanto, ter presente quem escolheu e em que
condigdes o fez, uma leitura que este estudo procura manter em segundo
plano, sem perder de vista a sua influéncia sobre os resultados.
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Figura 8

Sobreposicao entre plantas
de implantacao e planta da
tipologia T2 das propostas (12
classificado de cada concurso
analisado).
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" Links de acesso

IHRU: https://www.ihru.pt/
Concursos_concecao

Lisboa Ocidental, SRU: https://
www. lisboasru.pt/habitacao

OA: https://encomenda.oasrs.org/
concursos
https://encomenda.oasrs.org/
publicacoes
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DISCURSO DO METODO

A recolha e andlise da informacao disponivel revelou-se, contudo, um
processo exigente e marcado por algumas limitagdes. O acesso aos
dados foi realizado maioritariamente através das plataformas online das
entidades promotoras ¢ da Ordem dos Arquitetos, nomeadamente da
Sec¢do Regional Sul, que prestou assessoria a varios concursos!!. No
que respeita aos elementos graficos, fundamentais para a compreensao
das solugdes espaciais, tipoldgicas e construtivas, a resolugao, escala ou
nivel de detalhe nem sempre permitiram uma leitura rigorosa, exigindo,
por vezes, inferéncias a partir de informacg@o parcial. Neste sentido,
reconhece-se a existéncia de uma margem de erro, sobretudo ao nivel
dos dados analiticos e quantitativos.

A transparéncia metodolégica assume, neste contexto, um papel
especialmente relevante. A investigacdo em arquitetura defronta-se
frequentemente com a dificuldade de aceder a documentacao completa
e normalizada, uma vez que 0s processos concursais nem sempre
garantem a disponibilizag¢ao publica de todos os elementos técnicos e
graficos das propostas apresentadas. Esta limitacdo estrutural, comum a
estudos comparativos de &mbito semelhante, ndo invalida as conclusdes
alcancadas, mas convida a sua leitura com a consciéncia de que
assentam numa amostra parcialmente reconstituida. A ficha de anélise
desenvolvida procurou precisamente responder a esta condicionante,
estabelecendo parametros suficientemente robustos para permitir a
comparag¢do entre casos, mesmo quando a informacao disponivel era
incompleta, e assinalando de forma explicita, através de notagdo propria,
as situagdes em que a leitura resultou de inferéncia e nao de dados
diretos.

Apesar destas condicionantes, foi possivel proceder a uma recolha
suficientemente consistente, permitindo identificar padrdes de atuacao,
recorréncias tipoldgicas e aproximacdes comuns as problematicas
colocadas pelos programas de concurso. A anélise foi estruturada através
da elaboracdo de uma ficha técnica para cada proposta selecionada
(Figura 9), organizada segundo um conjunto de parametros previamente
definidos, de modo a garantir a comparabilidade entre casos. Este
instrumento permitiu sistematizar informagao relativa a aspetos
programéticos, dimensionais, tipoldgicos e construtivos, constituindo a
base da leitura critica desenvolvida.
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Dados gerais do concurza Localizaggo
Promotor
Custo Estimado
Custo Estimado(n)
Periodo
N° Concorrentes
N° de Fogos

Dados da proposta Implantagdo
N2 Pisos (médio)

Util + Varanda
Circulagéo
Distribuigao
Privado / Social
Forma Tipo

SISTEMA
Estrutura
Revestimentos
Pavimento
Paredes

Tetos

Fachada
Principal Material

Plarta piso ipo

Andliso espacial pologla T2
€. Corinna €. Espaca de Estar
15: Sorvigos (WC) |01 Quarto |
2. Quario | V. Voranda

ol
-

Envolvente (S)

oo
‘ 711 Adicio (S1)1 Expans3o (52)  Circlago Exteror (53]

® Unidade (U)
Expaca Ao (1) Espag em xcesea (U2 JnciofDivis (U3)

Compartimento (R)
Neuir (1) Parinado (R2) Conectado (73)

Elemento (E)

Figura 9
Ficha-tipo, analise espacial e
construtiva das propostas.
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DISCURSO DO METODO

Esta ficha divide-se em seis grupos:

ii.

iii.

iv.

vi.

2Nas situagdes onde se recorreu
a andlise visual das imagens,

& adicionado um simbolo (x)
associado a uma eventual margem
de erro na interpretacgao da
solugdo.
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Identificacdo: inclui a localizagdo geografica da proposta, com
indicag@o das coordenadas, enquadramento em mapa de distrito ¢
uma imagem representativa;

Dados gerais do concurso: compreendem a localizacdo, a entidade
promotora, o custo estimado de construggo (global e por metro
quadrado), o nimero de concorrentes, o nimero de fogos exigido

e o periodo de realizacdo do concurso. Face a dificuldade em
determinar com rigor as datas de lancamento, considerou-se como
data inicial a publicacdo em Didrio da Republica e como data final o
prazo limite para a rececao das propostas;

Dados especificos da proposta: incluem a descricao geral do

volume edificado (4rea de implantagdo e nimero de pisos), bem
como informagao quantitativa relativa a tipologia em analise,
nomeadamente dreas, percentagens de circulagio e distribuicdo
espacial. Integram ainda dados técnicos, com identificacao dos
principais materiais e sistemas construtivos adotados, tanto no
interior como no exterior. Para este efeito, foram analisados detalhes
construtivos, memorias descritivas e, sempre que necessario,
complementada a informagao através da observacao de imagens
virtuais'?;

Planta: corresponde a representagio da tipologia analisada.
Considerando que os concursos incluem, em geral, vérias tipologias
habitacionais, optou-se por centrar a andlise na tipologia T2. Esta
escolha justifica-se pela sua prevaléncia nos programas de concurso
e pela sua adequacdo as necessidades atuais de habitagdo em
Portugal. Sempre que possivel, a andlise inclui ndo s6 a distribuig¢ao
interna, mas também a sua relagdo com o conjunto edificado (planta
de piso), de modo a compreender as articulagdes com espagos
comuns, acessos, espagos exteriores e outras tipologias.

Andlise espacial: desenvolvida através de diagramas que permitem
identificar a organizacao funcional (zonas de dia e de noite),

os fluxos de circulagdo, as relagdes entre compartimentos € 0s
principais pontos de confluéncia.

Flexibilidade: corresponde a avaliagdo da capacidade das propostas
se adaptarem a diferentes condi¢des de uso ao longo do tempo, em
fung@o da evolugao das necessidades dos seus habitantes.



Figura 10

Alexander Klein, estudos para o
desenho eficiente de pequenos
apartamentos. Adaptado de
Aureli, P. V. (2024), Enjoy
the&nbsp;SilenceThe Case

for Typological Design,

Burning Farm, 10, http://doi.
0rg/10.63602/251032.
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A analise espacial (ponto v.), teve por base o trabalho desenvolvido
por Alexander Klein, um dos principais defensores da melhoria da
habitac@o a precos acessiveis com a utilizacdo do desenho tipolégico,
especialmente com recurso ao método de representacdo grafica como
estratégia para abrir a discussao sobre a distribuicao espacial das
habitacdes. O seu método assentava na produc@o de uma série de
diagramas que permitiam avaliar criticamente as plantas das habitagdes
existentes, com o objetivo de propor alternativas que otimizassem a
utiliza¢@o do espaco.

Um dos exemplos mais divulgados é o estudo de 1926 dos apartamentos
do complexo habitacional Ceciliengérten, projetado por Heinz Lassen,
em Berlim. Neste estudo, as plantas dos apartamentos sao decompostas
em diferentes camadas, com base em diferentes tipos de anélise, desde
os trajetos (a), areas de circulacdo (b), areas livres (c¢), zonas de sombra
(d), espagos sequenciais (e) ou a representagdo do espaco ao nivel do

olhar (f).

f2)

Particularmente relevante é a forma como o autor reduz as divisdes

a uma sequéncia de espagos vazios articulados, aproximando-se, em
termos contemporaneos, do conceito de area util (Figura 10, e)).

Para o autor, a adaptabilidade das construg¢des nao se reduzia a fungdes
especificas, mas a melhoria da proporcionalidade e ligagdo entre as
varias divisdes. Exemplo disso € a tentativa de reducao do espago de
circulag@o ao minimo, sobretudo nos corredores, considerando um
desperdicio desnecessério de espago que podera albergar outras funcdes.
Com base nesses principios, e considerando a sua pertinéncia atual, as
areas de circulagdo e a sua relagdo com as restantes divisdes foram um
dos pontos fundamentais nos esquemas de analise realizados.



ANALISE SISTEMATICA: O METODO DE ALEXANDER KLEIN

Entre os diversos esquemas desenvolvidos por Alexander Klein,
selecionaram-se para a presente investigac@o a representagdo dos
espagos sequenciais da habitaggo (2), os trajetos de circulagdo (3) e a
area de circulagdo (4), posteriormente sintetizados num tnico diagrama
que resulta da sobreposi¢@o destas trés camadas (5).
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Figura 11

Esquemas de andlise espacial.
(12 classificado - Concurso
Parque dos Picoutos, IHRU,
2023).

C. Cozinha | E. Espago de Estar
|'S. Servigos (WC) | Q1. Quarto |
Q2. Quarto | V. Varanda

A partir desta leitura, foi também elaborado um gréfico circular que
evidencia o papel central do espago de circulag¢@o, quer como separador
dos varios compartimentos, permitindo distinguir areas diurnas e
noturnas, quer como elemento unificador e estrutural na continuidade
espacial da habitagao.

Figura 12

Gréfico circular de analise.

(12 classificado - Concurso
Parque dos Picoutos, IHRU,
2023).

C. Cozinha | E. Espaco de Estar
|'S. Servigos (WC) | Q1. Quarto |
Q2. Quarto | V. Varanda .
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Figura 13

Munari, Bruno.

Ricerca della comodita in una
poltrona scomoda (Revista
DOMUS),1944.
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Flexibilidade

A evolucao dos agregados familiares, o aumento da habitagao partilhada,
o envelhecimento da populacdo e a crescente diversidade cultural
exigem solugdes capazes de acomodar diferentes formas de habitar

ao longo do tempo. Neste contexto, a flexibilidade surge como um
conceito central na redefinicao da habitacao, permitindo que os espagos
se adaptem a necessidades varidveis sem exigir intervencdes profundas
ou dispendiosas. Mais do que antecipar cenarios especificos, trata-se

de conceber estruturas abertas a transformacao, capazes de responder a
usos ndo previstos inicialmente. Esta abordagem implica uma mudanga
de paradigma: a habitag@o deixa de ser entendida como um objeto fixo
e acabado, passando a ser encarada como um sistema dindmico, sujeito
a processos continuos de apropriagdo e modificag¢@o por parte dos seus
utilizadores.

A sua incorporag@o na andlise realizada justifica-se ndo apenas pela
relevancia tedrica no debate contemporaneo sobre habitacao, mas
também por ser um dos pardmetros mais valorizados pelas entidades
promotoras dos concursos.




Tabela 2
Parametros de anélise da
flexibilidade das propostas.

'*A categorizacao dos tipos de
flexibilidade teve por base o
trabalho de Schneider, T., &

Till, J. (2007). Flexible housing.

Architectural Press.

39

FLEXIBILIDADE COMO METODO DE TRANSFORMAGAQ

Nesse sentido, foram consideradas quatro valéncias distintas'.

Envolvente (S) Adigao (S1)

Expansao (S2)

Circulagao Comum (S3)

Unidade (U) Partilhado (U1)

Espago Amplo/ em Excesso (U2)

Jun¢@o/Divisao (U3)

Compartimento (R) Neutro (R1)

Circulacao (R2)

Conectado (R3)

Elemento (E) Infraestruturas (E1)

Movel/Deslizante (E2)

Mobilidrio (E3)

A andlise desenvolve-se segundo uma légica sequencial, que parte da
relacdo com o exterior e progride até ao detalhe do espaco interior.

Num primeiro momento, ao nivel da envolvente (S), avalia-se a relagdo
das unidades habitacionais com o espaco exterior, nomeadamente

a possibilidade de expansado da area ttil através da incorporacao de
espagos adjacentes nao inicialmente previstos, como areas de circulagdo
exterior ou zonas intermédias.

De seguida, analisa-se a capacidade de adaptacdo entre unidades (U),
considerando a possibilidade de articulagdo ou redistribui¢ao de espagos
entre fogos distintos, em fungdo de diferentes necessidades de ocupagao.
Num terceiro nivel, a andlise incide sobre o interior da habitacao,
explorando a capacidade de transformagao dos compartimentos (R), seja
pela unido de espacos adjacentes, seja pelo papel ativo que as areas de
circulagdo podem assumir na organizagao espacial.

Por fim, ao nivel do elemento (E), consideram-se questdes de natureza
mais técnica, relacionadas com a integracdo de infraestruturas e solugoes
construtivas que facilitem a transformacao, como a previsao de sistemas
que permitam a alterag@o funcional dos espagos ou a incorporagio de
mecanismos de adaptac@o rapida no uso quotidiano, nomeadamente
através de elementos mdveis, como painéis deslizantes.



As propostas /

RENINES
desenvolvidas pelos
participantes em
conformidade com os
requisitos definidos.
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01.JOS

38°43'20.4"N 9°09'57.0"W
Lisboa,

Portugal

Dados gerais do concurso

Dados da proposta
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AS PROPOSTAS

Localizagao
Promotor

Custo Estimado
Custo Estimado(m2)
Periodo

N Concorrentes
N¢ de Fogos

Implantagdo
N¢ Pisos (médio)

HABITAT
Areas (T2)
Bruta

Util

Util + Varanda
Circulacao
Distribuicdo
Privado / Social
Forma Tipo

SISTEMA
Estrutura
Revestimentos
Pavimento
Paredes

Tetos

Fachada
Principal Material

Rua José Gomes Ferreira, Lisboa
EPAL

07.04.2018 - 16.10.2018
33
S/1

1 500m2 ’7

11

120m2
87m2
108m2
0-10%
Bidiaria
45/55%

Rectangular

Betao armado

Parquet industrial/ Soalho multicamada flutuante
S/

Estuque estanhado/ Gesso cartonado*

Betao aparente (inclui pigmentado)

Betdo



Planta piso tipo

Anélise espacial tipologia T2

C. Cozinha | E. Espaco de Estar
|'S. Servigos (WC) | Q1. Quarto |
Q2. Quarto | V. Varanda

Anélise flexibilidade espacial
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CASOS DE ESTUDO

11

il
o=
)

Envolvente (S)
Adigdo (S1)/ Expansao (S2) / Circulagdo Exterior (S3)

Unidade (U)
Espaco Amplo (U1)/ Espago em Excesso (U2)/ Jungdo/Divisdo (U3)

Compartimento (R)
Neutro (R1)/ Partilhado (R2)/ Conectado (R3)

Elemento (E)
Circulagao Interior (E1)/ Méve/Deslizante (E2)/ Mobilirio (E3)

(e]e]e}

(e]e]e}

00O

(e]e]e}



02.SAS

38°42’05.8"N 9°19'17.9"W
Cascais, Lisboa,

Portugal

Dados gerais do concurso

Dados da proposta
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AS PROPOSTAS

Localizagao
Promotor

Custo Estimado
Custo Estimado(m2)
Periodo

N Concorrentes
N¢ de Fogos

Implantagdo
N¢ Pisos (médio)

HABITAT
Areas (T2)
Bruta

Util

Util + Varanda
Circulacao
Distribuicdo
Privado / Social
Forma Tipo

SISTEMA
Estrutura
Revestimentos
Pavimento
Paredes

Tetos

Fachada
Principal Material

Sassoeiros, Carcavelos, Cascais

Municipio de Cascais
11 450 000€
610,67€/m2

08.03.2019 - 16.07.2019

81

130 (Tipologia Familiar e Simples. 80/ Estudantes. 50)

3 750m2
5

122m2

87m2

113m2

0-5%

Bidiaria
35/65%
Quadrangular

Betao armado

Betao afagado
Reboco lavavel
Gesso cartonado
S/1

Betao

—



Planta piso tipo

Anélise espacial tipologia T2

C. Cozinha | E. Espaco de Estar
|'S. Servigos (WC) | Q1. Quarto |
Q2. Quarto | V. Varanda

Anélise flexibilidade espacial

45

CASOS DE ESTUDO

© @L B T =

l U
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3 v 3

Envolvente (S)
Adigdo (S1)/ Expansao (S2) / Circulagdo Exterior (S3)

Unidade (U)
Espaco Amplo (U1)/ Espago em Excesso (U2)/ Jungdo/Divisdo (U3)

Compartimento (R)
Neutro (R1)/ Partilhado (R2)/ Conectado (R3)

Elemento (E)
Circulagao Interior (E1)/ Méve/Deslizante (E2)/ Mobilirio (E3)

ocoe

(e]e]e}

(e]e]e}



03.ALC

38°39'57.8"N 9°11°07.7"W
Almada, Setdbal,

Portugal

Dados gerais do concurso

Dados da proposta

46

AS PROPOSTAS

Localizagao
Promotor

Custo Estimado
Custo Estimado(m2)
Periodo

N Concorrentes
N¢ de Fogos

Implantagdo
N¢ Pisos (médio)

HABITAT
Areas (T2)
Bruta

Util

Util + Varanda
Circulacao
Distribuicdo
Privado / Social
Forma Tipo

SISTEMA
Estrutura
Revestimentos
Pavimento
Paredes

Tetos

Fachada
Principal Material

Rua da Alcanica, Almada
IHRU

2 610 000€

885€/m2

02.01.2020 - 27.05.2020
27

28 (T1.4/T2.12/T3.12)

590m2

81m2

60m2

72m2 L
15-20%

Bididria

40/ 60%

L

Betao armado

Betao afagado

S/

Gesso cartonado

Chapa de ago galvanizado ondulada grampeada
Betdo



CASOS DE ESTUDO

Planta piso tipo
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Anélise espacial tipologia T2

C. Cozinha | E. Espaco de Estar
|'S. Servigos (WC) | Q1. Quarto |
Q2. Quarto | V. Varanda

Envolvente (S)
Adigdo (S1)/ Expansao (S2) / Circulagdo Exterior (S3)

Unidade (U)
Espaco Amplo (U1)/ Espago em Excesso (U2)/ Jungdo/Divisdo (U3)

Compartimento (R)
Neutro (R1)/ Partilhado (R2)/ Conectado (R3)

Elemento (E)
Anlise flexibilidade espacial Circulag&o Interior (E1)/ Méve/Deslizante (E2)/ Mobiliario (E3)

47

(e]e]e}

(e]e]e}
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04.0LH

38°40'21.0"N 9°10’39.6"W
Almada, Setdbal,

Portugal

Dados gerais do concurso

Dados da proposta

48

AS PROPOSTAS

Localizagao
Promotor

Custo Estimado
Custo Estimado(m2)
Periodo

N Concorrentes
N¢ de Fogos

Implantagdo
N¢ Pisos (médio)

HABITAT
Areas (T2)
Bruta

Util

Util + Varanda
Circulacao
Distribuicdo
Privado / Social
Forma Tipo

SISTEMA
Estrutura
Revestimentos
Pavimento
Paredes

Tetos

Fachada
Principal Material

Quinta do Olho de Vidro, Almada
IHRU

2 355 000€

753,60€/m2

02.01.2020 - 14.04.2020

27

28 (T1.12/T2.8/T3.8)

625m2

75m2
64m2
68m2
15-20%
Bidiaria
55/45%

Rectangular

Betao armado*

S/1
S/1
S/1
S/1
Betao



Planta piso tipo

Anélise espacial tipologia T2

C. Cozinha | E. Espaco de Estar
|'S. Servigos (WC) | Q1. Quarto |
Q2. Quarto | V. Varanda

Andlise flexibilidade espacial

49

CASOS DE ESTUDO
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Envolvente (S)
Adicdo (S1)/ Expansao (S2) / Circulagdo Exterior (S3)

Unidade (U)
Espaco Amplo (U1)/ Espago em Excesso (U2)/ Jungdo/Divisdo (U3)

Compartimento (R)
Neutro (R1)/ Partilhado (R2)/ Conectado (R3)

Elemento (E)
Circulagdo Interior (E1)/ Méve/Deslizante (E2)/ Mobiliario (E3)

(e]e]e}

(e]e]e}

00O

(e]e]e}



05.ALF

38°40'21.2"N 9°11'25.3"W
Almada, Setdbal,

Portugal

Dados gerais do concurso

Dados da proposta

50

AS PROPOSTAS

Localizagao
Promotor

Custo Estimado
Custo Estimado(m2)
Periodo

N Concorrentes

N¢ de Fogos

Implantagdo
N¢ Pisos (médio)

HABITAT
Areas (T2)
Bruta

Util

Util + Varanda
Circulacao
Distribuicdo
Privado / Social
Forma Tipo

SISTEMA
Estrutura
Revestimentos
Pavimento
Paredes

Tetos

Fachada
Principal Material

Quinta da Alfazina, Almada
IHRU

13 200 000€

582,14€/m2

02.01.2020 - 04.08.2020

32

156 (T1.45/T2.85/7T3.26)

4535m2 ’7 *‘

5 Q

61m2 .

65m2 L J

10-15%
Bididria
55/45%
L

Betao armado*

S/1
S/1
S/1
S/1
Betao



Planta piso tipo

Anélise espacial tipologia T2

C. Cozinha | E. Espaco de Estar
|'S. Servigos (WC) | Q1. Quarto |
Q2. Quarto | V. Varanda

Andlise flexibilidade espacial

51

CASOS DE ESTUDO

B
“TU U
o |

[ T

Envolvente (S)
Adigdo (S1)/ Expansao (S2) / Circulagdo Exterior (S3)

Unidade (U)
Espaco Amplo (U1)/ Espago em Excesso (U2)/ Jungdo/Divisdo (U3)

Compartimento (R)
Neutro (R1)/ Partilhado (R2)/ Conectado (R3)

Elemento (E)
Circulagao Interior (E1)/ Méve/Deslizante (E2)/ Mobilirio (E3)

(e]e]e}

(e]e]e}

00O

(e]e]e}



AS PROPOSTAS

06.0UR
41°09'16.7"N 8°39'05.1"W
Porto,
Portugal
Dados gerais do concurso Localizagao Lordelo do Ouro, Porto
Promotor Municipio do Porto
Custo Estimado 19 463 400 €
Custo Estimado(m2) 1 081,30€/m2
Periodo 22.04.2020 - 25.01.2021
N Concorrentes 32
N¢ de Fogos T1.30% / T2.50% / T3.20%
Dados da proposta Implantagdo 3 000m2 (Lotes A,.Be C) ’7
N Pisos (médio) 6
HABITAT
Areas (T2) .
Bruta 93m2
Util 70m2
Util + Varanda 87m?2 L
Circulagao 10%
Distribuicdo Bidiaria
Privado / Social 35/65%
Forma Tipo L
SISTEMA
Estrutura Betao armado*
Revestimentos
Pavimento S/1
Paredes S/
Tetos S/1
Fachada S/
Principal Material Betdo

52



Planta piso tipo

Anélise espacial tipologia T2

C. Cozinha | E. Espaco de Estar
|'S. Servigos (WC) | Q1. Quarto |
Q2. Quarto | V. Varanda

Andlise flexibilidade espacial

53

CASOS DE ESTUDO
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Envolvente (S)
Adigdo (S1)/ Expansao (S2) / Circulagdo Exterior (S3)

Unidade (U)

Espaco Amplo (U1)/ Espago em Excesso (U2)/ Jungdo/Divisdo (U3)

Compartimento (R)
Neutro (R1)/ Partilhado (R2)/ Conectado (R3)

Elemento (E)
Circulagao Interior (E1)/ Méve/Deslizante (E2)/ Mobilirio (E3)

(e]e]e}

(e]e]e}

00O

(e]e]e}



07.0UR

41°09’14.1”N 8°39'10.0"W
Porto,

Portugal

Dados gerais do concurso

Dados da proposta

54

AS PROPOSTAS

Localizagao
Promotor

Custo Estimado
Custo Estimado(m2)
Periodo

N Concorrentes
N¢ de Fogos

Implantagdo
N¢ Pisos (médio)

HABITAT
Areas (T2)
Bruta

Util

Util + Varanda
Circulacao
Distribuicdo
Privado / Social
Forma Tipo

SISTEMA
Estrutura
Revestimentos
Pavimento
Paredes

Tetos

Fachada
Principal Material

Lordelo do Ouro, Porto

Municipio do Porto
12 960 000 €
1 296,00€/m2

22.04.2020 - 25.01.2021

29

T1.30% / T2.50% / T3. 20%

1 250m2 (Lotes D e E)
8

77m2
61m2
67m2
15%
Bididria
40/ 60%

Rectangular

Betao armado*

S/1
S/1
S/1
S/1
Betao

—



Planta piso tipo

Anélise espacial tipologia T2

C. Cozinha | E. Espaco de Estar
|'S. Servigos (WC) | Q1. Quarto |
Q2. Quarto | V. Varanda

Anélise flexibilidade espacial

55

CASOS DE ESTUDO

Envolvente (S)
Adigdo (S1)/ Expansao (S2) / Circulagdo Exterior (S3)

Unidade (U)
Espaco Amplo (U1)/ Espago em Excesso (U2)/ Jungdo/Divisdo (U3)

Compartimento (R)
Neutro (R1)/ Partilhado (R2)/ Conectado (R3)

Elemento (E)
Circulagao Interior (E1)/ Méve/Deslizante (E2)/ Mobilirio (E3)

(e]e]e}

(e]e]e}

ocoe

(e]e]e}



08.BOR

38°39'59.9”N 9°11°09.9"W
Almada, Setdbal,

Portugal

Dados gerais do concurso

Dados da proposta

56

AS PROPOSTAS

Localizagao
Promotor

Custo Estimado
Custo Estimado(m2)
Periodo

N Concorrentes
N¢ de Fogos

Implantagdo
N¢ Pisos (médio)

HABITAT
Areas (T2)
Bruta

Util

Util + Varanda
Circulacao
Distribuicdo
Privado / Social
Forma Tipo

SISTEMA
Estrutura
Revestimentos
Pavimento
Paredes

Tetos

Fachada
Principal Material

Jardim de S.Francisco de Borja, Almada

IHRU
6 985 900€
1074,75€/m2

11.10.2021 - 15.02.2022

31
72 (T1.36/T2. 36)

1 300m2
5

96m?2
75m2
80m2
0-10%
Bididria
50/40%
L

Betao armado*

S/1
Gesso cartonado*
Gesso cartonado*

Painéis pré-fabricados de betao

Betao



Planta piso tipo

Anélise espacial tipologia T2

C. Cozinha | E. Espaco de Estar
|'S. Servigos (WC) | Q1. Quarto |
Q2. Quarto | V. Varanda

Andlise flexibilidade espacial

57

CASOS DE ESTUDO

T TTT
91 b 4
4 P
I
Bdl
o E o

Envolvente (S)
Adigdo (S1)/ Expansao (S2) / Circulagdo Exterior (S3)

Unidade (U)
Espaco Amplo (U1)/ Espago em Excesso (U2)/ Jungdo/Divisdo (U3)

Compartimento (R)
Neutro (R1)/ Partilhado (R2)/ Conectado (R3)

Elemento (E)
Circulagao Interior (E1)/ Méve/Deslizante (E2)/ Mobilirio (E3)

(e]e]e}

(e]e]e}

00O

(e]e]e}



09.MAR
38°31'12.5”N 8°51'47.8"W
Setubal,
Portugal

Dados gerais do concurso

Dados da proposta

58

AS PROPOSTAS

Localizagao
Promotor
Custo Estimado

Custo Estimado(m2)

Periodo
N2 Concorrentes
N¢ de Fogos

Implantagdo
N¢ Pisos (médio)

HABITAT
Areas (T2)
Bruta

Util

Util + Varanda
Circulacao
Distribuicdo
Privado / Social
Forma Tipo

SISTEMA
Estrutura
Revestimentos
Pavimento
Paredes

Tetos

Fachada
Principal Material

Av. Mério Ventura Henriques, Settibal

IHRU
19 085 600€
1231,33€/m2

11.10.2021 - 28.03.2022

18

161 (T1.10/T2.108/T3.22/T4.21)

3 100m2
5

91m2
60m2
78m2
0-10%
Bididria
35/65%

Rectangular

Betao armado*

Ceramico ou mosaico hidraulico/ Parquet industrial

ou soalho multicamada flutuante*
Gesso cartonado/ ceramico*

Betao aparente*
Ceramico*
Betao



Planta piso tipo

Anélise espacial tipologia T2

C. Cozinha | E. Espaco de Estar
|'S. Servigos (WC) | Q1. Quarto |
Q2. Quarto | V. Varanda

Andlise flexibilidade espacial

59

CASOS DE ESTUDO

NN

.

I

Envolvente (S)
Adigdo (S1)/ Expansao (S2) / Circulagdo Exterior (S3)

Unidade (U)
Espaco Amplo (U1)/ Espago em Excesso (U2)/ Jungdo/Divisdo (U3)

Compartimento (R)
Neutro (R1)/ Partilhado (R2)/ Conectado (R3)

Elemento (E)
Circulagao Interior (E1)/ Méve/Deslizante (E2)/ Mobilirio (E3)

(e]e]e}

(e]e]e}

o] le
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10.TRE

38°40'11.8”"N 9°10’56.6"W
Almada, Setdbal,

Portugal

Dados gerais do concurso

Dados da proposta

60

AS PROPOSTAS

Localizagao
Promotor

Custo Estimado
Custo Estimado(m2)
Periodo

N Concorrentes
N¢ de Fogos

Implantagdo
N¢ Pisos (médio)

HABITAT
Areas (T2)
Bruta

Util

Util + Varanda
Circulacao
Distribuicdo
Privado / Social
Forma Tipo

SISTEMA
Estrutura
Revestimentos
Pavimento
Paredes

Tetos

Fachada
Principal Material

Rua dos Trés Vales, Almada

IHRU
15 741 000€
1279,76€/m2

11.10.2021 - 01.05.2022

20

142 (T1.42/T2.56/T3.44)

2 050m2
6

100m2
74m2
87m2
10-15%
Bididria
45/55%

Rectangular

Betao armado*

—

,/

Betao afagado/ Cerdmico ou mosaico hidraulico*

Gesso cartonado*
Estuque projetado

Painéis pré-fabricados de betao

Betao



Planta piso tipo

Anélise espacial tipologia T2

C. Cozinha | E. Espaco de Estar
|'S. Servigos (WC) | Q1. Quarto |
Q2. Quarto | V. Varanda

Anélise flexibilidade espacial

61

CASOS DE ESTUDO

v

Envolvente (S)
Adigdo (S1)/ Expansao (S2) / Circulagdo Exterior (S3)

Unidade (U)
Espaco Amplo (U1)/ Espago em Excesso (U2)/ Jungdo/Divisdo (U3)

Compartimento (R)
Neutro (R1)/ Partilhado (R2)/ Conectado (R3)

Elemento (E)
Circulagao Interior (E1)/ Méve/Deslizante (E2)/ Mobilirio (E3)

(e]e]e}

(e]e]e}

00O

(e]e]e}



AS PROPOSTAS

11.CAS
38°40'11.3”"N 9°10’45.4"W
Almada, Setubal,

Portugal
Dados gerais do concurso Localizagdo Estrada do Casquilho e Rua da Bela Vista, Almada
Promotor IHRU
Custo Estimado 5517 300€
Custo Estimado(m2) 1 159,10€/m2
Periodo 13.12.2021 - 05.05.2022
N Concorrentes 20
N¢ de Fogos 52 (T1.15/T2.30/T3.7)
Dados da proposta Implantagao 2 050m2 ’7
N® Pisos (médio) 8
HABITAT
Areas (T2) -
Bruta 78m2
Util 62m2
Util + Varanda 70m2 L
Circulacao 0-10%
Distribuicdo Bidiaria
Privado / Social 50/50%
Forma Tipo L
SISTEMA
Estrutura Betao armado*
Revestimentos
Pavimento Ceramico ou mosaico hidraulico*
Paredes Gesso cartonado*
Tetos Estuque projetado/ Gesso cartonado™
Fachada Ceramico
Principal Material Betdo

62



Planta piso tipo

Anélise espacial tipologia T2

C. Cozinha | E. Espaco de Estar
|'S. Servigos (WC) | Q1. Quarto |
Q2. Quarto | V. Varanda

Andlise flexibilidade espacial

63

CASOS DE ESTUDO

(BT

Envolvente (S)
Adigdo (S1)/ Expansao (S2) / Circulagdo Exterior (S3)

Unidade (U)
Espaco Amplo (U1)/ Espago em Excesso (U2)/ Jungdo/Divisdo (U3)

Compartimento (R)
Neutro (R1)/ Partilhado (R2)/ Conectado (R3)

Elemento (E)
Circulagao Interior (E1)/ Méve/Deslizante (E2)/ Mobilirio (E3)

(e]e]e}

(e]e]e}

00O

(e]e]e}



AS PROPOSTAS

12.CAS
38°40'16.0”"N 9°10’37.7"W
Almada, Setubal,

Portugal
Dados gerais do concurso Localizagdo Estrada do Casquilho, Rua dos Trés Vales e a Av. Torrado da
Silva, Almada
Promotor IHRU
Custo Estimado 11319 200€
Custo Estimado(m2) 1 188,99€/m2
Periodo 13.12.2021 - 27.06.2022
N Concorrentes 19
N® de Fogos 112 (T1.49/T2.63)

Dados da proposta Implantaggo 1 360m2 T ]

N® Pisos (médio) 7

HABITAT n N
Areas (T2) ‘ ‘
Bruta 75m2 .

Util 52m2

Util + Varanda 64m2 L J
Circulacao 10-15%

Distribuicdo Bidiaria

Privado / Social 35/65%

Forma Tipo L

SISTEMA

Estrutura Betao armado*

Revestimentos

Pavimento Ceramico ou mosaico hidraulico

Paredes Gesso cartonado

Tetos Estuque projetado/ Gesso cartonado™

Fachada Painéis pré-fabricados de betao

Principal Material Betdo

64



Planta piso tipo

Anélise espacial tipologia T2

C. Cozinha | E. Espaco de Estar
|'S. Servigos (WC) | Q1. Quarto |
Q2. Quarto | V. Varanda

Andlise flexibilidade espacial

65

CASOS DE ESTUDO

£/

Envolvente (S)
Adigdo (S1)/ Expansao (S2) / Circulagdo Exterior (S3)

Unidade (U)
Espaco Amplo (U1)/ Espago em Excesso (U2)/ Jungdo/Divisdo (U3)

Compartimento (R)
Neutro (R1)/ Partilhado (R2)/ Conectado (R3)

Elemento (E)
Circulagao Interior (E1)/ Méve/Deslizante (E2)/ Mobilirio (E3)

(e]e]e}

(e]e]e}

00O

(e]e]e}



AS PROPOSTAS

13.BEL
38°39'57.5”"N 9°11'28.8"W
Almada, Setubal,

Portugal
Dados gerais do concurso Localizagao Rua da Bela Vista, Rua das Quintas e Rua do Bicheiro, Almada
Promotor IHRU
Custo Estimado 11 637 000€
Custo Estimado(m2)  977,90€/m2
Periodo 03.01.2022 - 27.06.2022
N Concorrentes 15
N¢ de Fogos 100 (T1.28/T2.58/T3. 14)

Dados da proposta Implantaggo 1 700m2 T ]

N® Pisos (médio) 7

HABITAT [ | L

Areas (T2) \ 1
Bruta 96m?2

Util 65m2

Util + Varanda 72m2 L J
Circulacao 0-10%

Distribuicdo Bidiaria

Privado / Social 35/65%

Forma Tipo Rectangular

SISTEMA

Estrutura Betao armado

Revestimentos

Pavimento Marmorite*

Paredes Estuque projetado

Tetos Gesso cartonado

Fachada Painéis pré-fabricados de betao

Principal Material Betdo

66



Planta piso tipo

Anélise espacial tipologia T2

C. Cozinha | E. Espaco de Estar
|'S. Servigos (WC) | Q1. Quarto |
Q2. Quarto | V. Varanda

Anélise flexibilidade espacial

67

CASOS DE ESTUDO

Jlici
T

B

oo
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Envolvente (S)
Adigdo (S1)/ Expansao (S2) / Circulagdo Exterior (S3)

Unidade (U)
Espaco Amplo (U1)/ Espago em Excesso (U2)/ Jungdo/Divisdo (U3)

Compartimento (R)
Neutro (R1)/ Partilhado (R2)/ Conectado (R3)

Elemento (E)
Circulagao Interior (E1)/ Méve/Deslizante (E2)/ Mobilirio (E3)

(e]e]e}

(e]e]e}

00O

(e]e]e}



AS PROPOSTAS

14.MON
38°31’18.1”N 8°52"18.0"W
Setdbal,
Portugal
Dados gerais do concurso Localizagao Rua do Monte, Settibal
Promotor IHRU
Custo Estimado 12 742 000€
Custo Estimado(m2)  1280,60€/m2
Periodo 03.01.2022 - 27.07.2022
N¢ Concorrentes 23
N® de Fogos 98 (T1. 10/ T2. 62/ T3. 26)
Dados da proposta Implantagao 1990m2 ’7
N® Pisos (médio) 5
[
HABITAT a
Areas (T2)
Bruta 96m?2
Util 74m2
Util + Varanda 85m?2 L
Circulacao 0-10%
Distribuicdo Bidiaria
Privado / Social 40/ 60%
Forma Tipo L
SISTEMA
Estrutura Betao armado
Revestimentos
Pavimento Parquet industrial/ Soalho multicamada flutuante
Paredes Reboco lavavel
Tetos Estuque projetado/ Gesso cartonado™
Fachada Painéis pré-fabricados de betao
Principal Material Betdo

68



Planta piso tipo

Anélise espacial tipologia T2

C. Cozinha | E. Espaco de Estar
|'S. Servigos (WC) | Q1. Quarto |
Q2. Quarto | V. Varanda

Anélise flexibilidade espacial

69

CASOS DE ESTUDO

B [T

Envolvente (S)
Adigdo (S1)/ Expansao (S2) / Circulagdo Exterior (S3)

Unidade (U)
Espaco Amplo (U1)/ Espago em Excesso (U2)/ Jungdo/Divisdo (U3)

Compartimento (R)
Neutro (R1)/ Partilhado (R2)/ Conectado (R3)

Elemento (E)
Circulagao Interior (E1)/ Méve/Deslizante (E2)/ Mobilirio (E3)

(e]e]e}

(e]e]e}

o] le

(e]e]e}



15.QUI

38°42’58.6"N 9°07’31.3"W
Lisboa,

Portugal

Dados gerais do concurso

Dados da proposta

70

AS PROPOSTAS

Localizagao
Promotor

Custo Estimado
Custo Estimado(m2)
Periodo

N Concorrentes
N¢ de Fogos

Implantagdo
N¢ Pisos (médio)

HABITAT
Areas (T2)
Bruta

Util

Util + Varanda
Circulacao
Distribuicdo
Privado / Social
Forma Tipo

SISTEMA
Estrutura
Revestimentos
Pavimento
Paredes

Tetos

Fachada
Principal Material

Quinta do Ferro, Lisboa

SRU Ocidental
4789 421,44€
1710,51€/m2

18.02.2022 - 08.06.2022

14
31(T1.20/T2. 11)

700m2

83m2
63m2
70m2
0-5%
Bididria
50/50%
L

Betao armado

Parquet industrial/ Soalho multicamada flutuante

Estuque projetado
Betao aparente
Ceramico

Betdo



CASOS DE ESTUDO

-u :7:7:7:7:7]]' | . D
j:E e |
B
]
Planta piso tipo
|
Lo
E Q2 Q1

Anélise espacial tipologia T2

C. Cozinha | E. Espaco de Estar
|'S. Servigos (WC) | Q1. Quarto |
Q2. Quarto | V. Varanda

Envolvente (S)

Adicdo (S1)/ Expansao (S2) / Circulagdo Exterior (S3) [e)e] )
Unidade (U)
Espaco Amplo (U1)/ Espago em Excesso (U2)/ Jungdo/Divisdo (U3) (o]e]e)]

Compartimento (R)
Neutrc?(m )/ Partilhado (R2)/ Conectado (R3) (6] Je}

Elemento (E)

Anlise flexibilidade espacial Circulagdo Interior (E1)/ Méve/Deslizante (E2)/ Mobiliario (E3) (e]e]e)

71



16.QUI

38°39'38.9”N 9°12'01.0"W
Almada, Setdbal,

Portugal

Dados gerais do concurso

Dados da proposta

72

AS PROPOSTAS

Localizagao
Promotor

Custo Estimado
Custo Estimado(m2)
Periodo

N Concorrentes
N¢ de Fogos

Implantagdo
N¢ Pisos (médio)

HABITAT
Areas (T2)
Bruta

Util

Util + Varanda
Circulacao
Distribuicdo
Privado / Social
Forma Tipo

SISTEMA
Estrutura
Revestimentos
Pavimento
Paredes

Tetos

Fachada
Principal Material

Quinta do Pombal, Monte de Caparica, Almada

Municipio de Almada
2011 853,24€
360,55€/m2

14.03.2022 - 27.07.2022
14

18 (T3.9/T4.9)

1395m2 (Lote C)
4

83m2

67m2

74m?2

10%

Bidiaria
35/65%
Quadrangular

S/1

S/1
S/1
S/1
S/1
S/1



Planta piso tipo

Anélise espacial tipologia T2

C. Cozinha | E. Espaco de Estar
|'S. Servigos (WC) | Q1. Quarto |
Q2. Quarto | V. Varanda

Anélise flexibilidade espacial

73

CASOS DE ESTUDO

444444444444444444444441
- | \
m

Envolvente (S)
Adigdo (S1)/ Expansao (S2) / Circulagdo Exterior (S3)

Unidade (U)
Espaco Amplo (U1)/ Espago em Excesso (U2)/ Jungdo/Divisdo (U3)

Compartimento (R)
Neutro (R1)/ Partilhado (R2)/ Conectado (R3)

Elemento (E)
Circulagao Interior (E1)/ Méve/Deslizante (E2)/ Mobilirio (E3)

(e]e]e}

(e]e]e}

ocoe

(e]e]e}



AS PROPOSTAS

17.VAL
38°38'47.0"N 9°11'15.8"W
Almada, Setubal,

Portugal
Dados gerais do concurso Localizagao Vale Linhoso, Sobreda, Almada
Promotor Municipio de Almada
Custo Estimado 1163 697,72€
Custo Estimado(m2)  632,44€/m2
Periodo 14.03.2022 - 27.07.2022
N Concorrentes 10
N¢ de Fogos 9(T3.9)
Dados da proposta Implantag3o 460m2 (Lote D) ’7
N® Pisos (médio) 4
HABITAT
Areas (T2)
Bruta 142m2
Util 125m2
Util + Varanda 125m2 L
Circulacao 0-10%
Distribuicdo Bidiaria
Privado / Social 35/65%
Forma Tipo Rectangular
SISTEMA
Estrutura Betdo
Revestimentos
Pavimento Marmorite
Paredes S/
Tetos Gesso cartonado
Fachada Painéis pré-fabricados de betao
Principal Material Betdo

74



Planta piso tipo

Anélise espacial tipologia T2

C. Cozinha | E. Espaco de Estar
|'S. Servigos (WC) | Q1. Quarto |
Q2. Quarto | V. Varanda

Andlise flexibilidade espacial

75

CASOS DE ESTUDO

|/\
(.
ENE , 700
[ [ T 1 |
9

Envolvente (S)
Adicdo (S1)/ Expansao (S2) / Circulagdo Exterior (S3)

Unidade (U)
Espaco Amplo (U1)/ Espago em Excesso (U2)/ Jungdo/Divisdo (U3)

Compartimento (R)
Neutro (R1)/ Partilhado (R2)/ Conectado (R3)

Elemento (E)
Circulagao Interior (E1)/ Méve/Deslizante (E2)/ Mobilirio (E3)

(e]e]e}

(e]e]e}

ocoe

@O



18.VIA

38°47'35.6”N 9°0843.0"W
Loures, Lisboa,

Portugal

Dados gerais do concurso

Dados da proposta

76

AS PROPOSTAS

Localizagao
Promotor

Custo Estimado
Custo Estimado(m2)
Periodo

N Concorrentes
N¢ de Fogos

Implantagdo
N¢ Pisos (médio)

HABITAT
Areas (T2)
Bruta

Util

Util + Varanda
Circulacao
Distribuicdo
Privado / Social
Forma Tipo

SISTEMA
Estrutura
Revestimentos
Pavimento
Paredes

Tetos

Fachada
Principal Material

Viaduto Eixo Norte/Sul, Loures

Municipio de Loures
16 738 000€
979,98€/m2

22.04.2022 - 01.08.2022

6

151 (T1.30% / T2.25%/ T3. 40%/ T4. 5%)

4270m2
4

70m2
53m2
60m2
0-10%
Bididria
45/55%

Rectangular

Betao armado

Betao afagado
S/

-
A\
L

Estuque projetado/ Gesso cartonado*

S/
Betao

S
l‘ N

S

]
N

|



Planta piso tipo

Anélise espacial tipologia T2

C. Cozinha | E. Espaco de Estar
|'S. Servigos (WC) | Q1. Quarto |
Q2. Quarto | V. Varanda

Andlise flexibilidade espacial

77

CASOS DE ESTUDO

Envolvente (S)
Adigdo (S1)/ Expansao (S2) / Circulagdo Exterior (S3)

Unidade (U)
Espaco Amplo (U1)/ Espago em Excesso (U2)/ Jungdo/Divisdo (U3)

Compartimento (R)
Neutro (R1)/ Partilhado (R2)/ Conectado (R3)

Elemento (E)
Circulagao Interior (E1)/ Méve/Deslizante (E2)/ Mobilirio (E3)

(e]e]e}

(e]e]e}

00O

(e]e]e}



19.QuUI

38°39'58.9”N 9°11'17.3"W
Almada, Setdbal,

Portugal

Dados gerais do concurso

Dados da proposta

78

AS PROPOSTAS

Localizagao
Promotor

Custo Estimado
Custo Estimado(m2)
Periodo

N Concorrentes
N¢ de Fogos

Implantagdo
N¢ Pisos (médio)

HABITAT
Areas (T2)
Bruta

Util

Util + Varanda
Circulacao
Distribuicdo
Privado / Social
Forma Tipo

SISTEMA
Estrutura
Revestimentos
Pavimento
Paredes

Tetos

Fachada
Principal Material

Rua das Quintas, Almada
IHRU

3297 900€

708,31€/m2

02.05.2022 - 26.07.2022

9
27(T1.9/T2.11/T3.6/T4.2)

776m2

—

78m2

60m2

65m2 L
0-10%

Bididria

35/65%

L

Betao armado

Beta afagado

S/

Estuque projetado/ Gesso cartonado*
Painéis pré-fabricados de betao
Betdo



Planta piso tipo

Anélise espacial tipologia T2

C. Cozinha | E. Espaco de Estar
|'S. Servigos (WC) | Q1. Quarto |
Q2. Quarto | V. Varanda

Anélise flexibilidade espacial

79

CASOS DE ESTUDO

H

hd

O[]

d
[l

4o

L i

P
'
'

=—milRE

Envolvente (S)
Adigdo (S1)/ Expansao (S2) / Circulagdo Exterior (S3)

Unidade (U)
Espaco Amplo (U1)/ Espago em Excesso (U2)/ Jungdo/Divisdo (U3)

Compartimento (R)
Neutro (R1)/ Partilhado (R2)/ Conectado (R3)

Elemento (E)
Circulagao Interior (E1)/ Méve/Deslizante (E2)/ Mobilirio (E3)

3 \
P QY Q2

S

(e]e]e}
(e]e]e}
000

(e]e]e}



20.QUI

38°39'50.7”N 9°11'20.3"W
Almada, Setdbal,

Portugal

Dados gerais do concurso

Dados da proposta

80

AS PROPOSTAS

Localizagao
Promotor
Custo Estimado

Custo Estimado(m2)

Periodo
N2 Concorrentes
N¢ de Fogos

Implantagdo
N¢ Pisos (médio)

HABITAT
Areas (T2)
Bruta

Util

Util + Varanda
Circulacao
Distribuicdo
Privado / Social
Forma Tipo

SISTEMA
Estrutura
Revestimentos
Pavimento

Paredes

Tetos

Fachada
Principal Material

Rua Quinta da Filipa D’ Agua, Almada
IHRU

2971 100€

1414,81€/m2

23.05.2022 - 12.08.2022

16

20 (T2. 10/ T3. 10)

350m2 ’7

65m2

45m2

55m2 L
0-10%

Bididria

45/55%

L

Betao armado

Ceramico ou mosaico hidraulico/ Parquet industrial
ou soalho multicamada flutuante*

S/

Estuque projetado/ Gesso cartonado*

Fachada ventilada com tijolo face a vista

Betdo



Planta piso tipo

Anélise espacial tipologia T2

C. Cozinha | E. Espaco de Estar
|'S. Servigos (WC) | Q1. Quarto |
Q2. Quarto | V. Varanda

Andlise flexibilidade espacial

81

CASOS DE ESTUDO

Envolvente (S)
Adigdo (S1)/ Expansao (S2) / Circulagdo Exterior (S3)

Unidade (U)
Espaco Amplo (U1)/ Espago em Excesso (U2)/ Jungdo/Divisdo (U3)

Compartimento (R)
Neutro (R1)/ Partilhado (R2)/ Conectado (R3)

Elemento (E)
Circulagao Interior (E1)/ Méve/Deslizante (E2)/ Mobilirio (E3)

(e]e]e}

(e]e]e}

00O

(e]e]e}



21.JUL
38°31'08.4"N 8°51'39.1"W
Setubal,
Portugal

Dados gerais do concurso

Dados da proposta

82

AS PROPOSTAS

Localizagao
Promotor

Custo Estimado
Custo Estimado(m2)
Periodo

N Concorrentes
N¢ de Fogos

Implantagdo
N¢ Pisos (médio)

HABITAT
Areas (T2)
Bruta

Util

Util + Varanda
Circulacao
Distribuicdo
Privado / Social
Forma Tipo

SISTEMA
Estrutura
Revestimentos
Pavimento
Paredes

Tetos

Fachada
Principal Material

Avenida Jalio Santos, Settbal
IHRU

6417 200€

1 060,69€/m2

17.06.2022 - 14.09.2022

4

48 (T1. 6/ T2. 26/ T3. 16)

1210m2
5

90m?2

75m2

81m2 L
10-15%

Bididria

40/ 60%

L

Betao armado

Ceramico ou mosaico hidraulico/ Marmorite
Reboco lavavel

Gesso cartonado

Painéis pré-fabricados de betao

Betao



Planta piso tipo

Anélise espacial tipologia T2

C. Cozinha | E. Espaco de Estar
|'S. Servigos (WC) | Q1. Quarto |
Q2. Quarto | V. Varanda

Andlise flexibilidade espacial

83

CASOS DE ESTUDO

B 1

S Q Q!
I i I
: i A
: ! ;o
1 i / i
L ’_.4.,,.4' i
v, - S 3
. §

Envolvente (S)
Adicdo (S1)/ Expansao (S2) / Circulagdo Exterior (S3)

Unidade (U)
Espaco Amplo (U1)/ Espago em Excesso (U2)/ Jungdo/Divisdo (U3)

Compartimento (R)
Neutro (R1)/ Partilhado (R2)/ Conectado (R3)

Elemento (E)
Circulagao Interior (E1)/ Méve/Deslizante (E2)/ Mobilirio (E3)

(e]e]e}

(e]e]e}

00O

(e]e]e}



22.BEL
38°31'03.4”N 8°52’00.3"W
Setubal,
Portugal

Dados gerais do concurso

Dados da proposta

84

AS PROPOSTAS

Localizagao
Promotor

Custo Estimado
Custo Estimado(m2)
Periodo

N Concorrentes
N¢ de Fogos

Implantagdo
N¢ Pisos (médio)

HABITAT
Areas (T2)
Bruta

Util

Util + Varanda
Circulacao
Distribuicdo
Privado / Social
Forma Tipo

SISTEMA
Estrutura
Revestimentos
Pavimento
Paredes

Tetos

Fachada
Principal Material

Avenida Belo Horizonte, Setibal
IHRU

28 325 500€

1 082,16€/m2

23.05.2022 - 26.10.2022

11

212 (T1. 30/ T2. 122/ T3. 60)

5235m2 ’7

5

80m2

65m2

73m2 L
10-15%

Bididria

40/ 60%

L

Betao armado

Betao afagado

S/

S/

Betao aparente (inclui pigmentado)
Betdo



Planta piso tipo

Anélise espacial tipologia T2

C. Cozinha | E. Espaco de Estar
|'S. Servigos (WC) | Q1. Quarto |
Q2. Quarto | V. Varanda

Anélise flexibilidade espacial

85

CASOS DE ESTUDO

P Qi Q2
P 1
‘ ] |
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Envolvente (S)
Adigdo (S1)/ Expansao (S2) / Circulagdo Exterior (S3)

Unidade (U)
Espaco Amplo (U1)/ Espago em Excesso (U2)/ Jungdo/Divisdo (U3)

Compartimento (R)
Neutro (R1)/ Partilhado (R2)/ Conectado (R3)

Elemento (E)
Circulagao Interior (E1)/ Méve/Deslizante (E2)/ Mobilirio (E3)

(e]e]e}

(e]e]e}

00O

(e]e]e}



23.JOA
38°31'12.8”N 8°51'38.9"W
Setubal,
Portugal

Dados gerais do concurso

Dados da proposta

86

AS PROPOSTAS

Localizagao
Promotor

Custo Estimado
Custo Estimado(m2)
Periodo

N Concorrentes
N¢ de Fogos

Implantagdo
N¢ Pisos (médio)

HABITAT
Areas (T2)
Bruta

Util

Util + Varanda
Circulacao
Distribuicdo
Privado / Social
Forma Tipo

SISTEMA
Estrutura
Revestimentos
Pavimento
Paredes

Tetos

Fachada
Principal Material

Avenida Joaquim Campos, Setibal
IHRU

24 800 900€

1 181,00€/m2

06.06.2022 - 28.10.2022

7

183 (T1.20/ T2. 123/ T3. 40)

3 500m2
6

—

95m2

70m2

85m2 L
0-10%

Bididria

45/55%

C

Betao armado

Marmorite

S/

Estuque projetado/ Gesso cartonado*
Painéis pré-fabricados de betao
Betdo



Planta piso tipo

Anélise espacial tipologia T2

C. Cozinha | E. Espaco de Estar
|'S. Servigos (WC) | Q1. Quarto |
Q2. Quarto | V. Varanda

Andlise flexibilidade espacial

87

CASOS DE ESTUDO

l'=| n
[UuUr?
=
p
@l E E
a
o e
——=g 3
A
E
e 3
Envolvente (S)
Adicdo (S1)/ Expansao (S2) / Circulagdo Exterior (S3) 000
Unidade (U)
Espaco Amplo (U1)/ Espago em Excesso (U2)/ Jungdo/Divisdo (U3) (o]e]e)]
Compartimento (R)
Neutrc?(m )/ Partilhado (R2)/ Conectado (R3) 00O
Elemento (E)
Circulagao Interior (E1)/ Méve/Deslizante (E2)/ Mobilirio (E3) (o] Je}



24.ARM

38°44’31.3"N 9°07°07.7"W
Lisboa,

Portugal

Dados gerais do concurso

Dados da proposta

88

AS PROPOSTAS

Localizagao
Promotor

Custo Estimado
Custo Estimado(m2)
Periodo

N Concorrentes
N¢ de Fogos

Implantagdo
N¢ Pisos (médio)

HABITAT
Areas (T2)
Bruta

Util

Util + Varanda
Circulacao
Distribuicdo
Privado / Social
Forma Tipo

SISTEMA
Estrutura
Revestimentos
Pavimento
Paredes

Tetos

Fachada
Principal Material

Bairro do Armador, Avenida Carlos Pinhdo, Lisboa
SRU Ocidental

20 345 044€

1 250,00€/m2

06.06.2022 - 14.10.2022

4

105 (TO. 7/ T1. 35/ T2. 42/ T3.21)

1 345m2
8

—

82m?2
66m2
71m2
10%
Bidiaria
45/55%

Rectangular

Betao armado

Parquet industrial/ Soalho multicamada flutuante
Reboco lavavel*

S/

S/

Betdo



Planta piso tipo

Anélise espacial tipologia T2

C. Cozinha | E. Espaco de Estar
|'S. Servigos (WC) | Q1. Quarto |
Q2. Quarto | V. Varanda

Andlise flexibilidade espacial

89

CASOS DE ESTUDO

Envolvente (S)
Adigdo (S1)/ Expansao (S2) / Circulagdo Exterior (S3)

Unidade (U)
Espaco Amplo (U1)/ Espago em Excesso (U2)/ Jungdo/Divisdo (U3)

Compartimento (R)
Neutro (R1)/ Partilhado (R2)/ Conectado (R3)

Elemento (E)
Circulagao Interior (E1)/ Méve/Deslizante (E2)/ Mobilirio (E3)

(e]e]e}

(e]e]e}

00O

(e]e]e}



25.LEC

38°43'58.4"N 9°17'14.1"W
Qeiras, Lisboa,

Portugal

Dados gerais do concurso

Dados da proposta

90

AS PROPOSTAS

Localizagao
Promotor

Custo Estimado
Custo Estimado(m2)
Periodo

N Concorrentes
N¢ de Fogos

Implantagdo
N¢ Pisos (médio)

HABITAT
Areas (T2)
Bruta

Util

Util + Varanda
Circulacao
Distribuicdo
Privado / Social
Forma Tipo

SISTEMA
Estrutura
Revestimentos
Pavimento
Paredes

Tetos

Fachada
Principal Material

Leceia, Oeciras
Municipio de Oeiras
10 832 934,59€

1 354,12€/m2

15.06.2022 - 10.10.2022

8

T1.25%/ T2. 50%/ T3. 25%

2 000m2
4

108m2
75m2
95m2
Central
35/65%

Rectangular

Betao armado

—

2NN\

Parquet industrial/ Soalho multicamada flutuante

S/1

Estuque projetado/ Gesso cartonado*

Painéis pré-fabricados de betao

Betao



Planta piso tipo

Anélise espacial tipologia T2

C. Cozinha | E. Espaco de Estar
|'S. Servigos (WC) | Q1. Quarto |
Q2. Quarto | V. Varanda

Andlise flexibilidade espacial

91

CASOS DE ESTUDO

pay
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Envolvente (S)
Adigdo (S1)/ Expansao (S2) / Circulagdo Exterior (S3)

Unidade (U)
Espaco Amplo (U1)/ Espago em Excesso (U2)/ Jungdo/Divisdo (U3)

Compartimento (R)
Neutro (R1)/ Partilhado (R2)/ Conectado (R3)

Elemento (E)
Circulagao Interior (E1)/ Méve/Deslizante (E2)/ Mobilirio (E3)

(e]e]e}

(e]e]e}

ocoe

(e]e]e}



26.VIS

40°38’44.7"N 8°38'16.8"W
Aveiro,

Portugal

Dados gerais do concurso

Dados da proposta

92

AS PROPOSTAS

Localizagao

Promotor

Custo Estimado
Custo Estimado(m2)
Periodo

N2 Concorrentes
N¢ de Fogos

Implantagdo
N¢ Pisos (médio)

HABITAT
Areas (T2)
Bruta

Util

Util + Varanda
Circulacao
Distribuicdo
Privado / Social
Forma Tipo

SISTEMA
Estrutura
Revestimentos
Pavimento
Paredes

Tetos

Fachada
Principal Material

Rua de Viseu, Rua do Bairro da Vouga e
Eca, Aveiro

IHRU

16 030 300€

957,60€/m2

17.06.2022 - 08.02.2023

9

108 (T1. 18/ T2. 48/ T3. 36)

2 790m2
6

—

85m2
75m2
63m2
0-10%
Bididria
45/55%
C

Betao armado

Betao afagado*

S/

Estuque projetado/ Gesso cartonado*
Fachada ventilada com tijolo face a vista
Betdo

Rua de Artur Almeida



Planta piso tipo

Anélise espacial tipologia T2

C. Cozinha | E. Espaco de Estar
|'S. Servigos (WC) | Q1. Quarto |
Q2. Quarto | V. Varanda

Andlise flexibilidade espacial

93

CASOS DE ESTUDO
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Envolvente (S)
Adigdo (S1)/ Expansao (S2) / Circulagdo Exterior (S3)

Unidade (U)
Espaco Amplo (U1)/ Espago em Excesso (U2)/ Jungdo/Divisdo (U3)

Compartimento (R)
Neutro (R1)/ Partilhado (R2)/ Conectado (R3)

Elemento (E)
Circulagao Interior (E1)/ Méve/Deslizante (E2)/ Mobilirio (E3)

(e]e]e}

(e]e]e}

00O

@O



27.CAS

41°15’45.1”N 8°36’47.9"W
Maia, Porto,

Portugal

Dados gerais do concurso

Dados da proposta

94

AS PROPOSTAS

Localizagao
Promotor

Custo Estimado
Custo Estimado(m2)
Periodo

N Concorrentes
N¢ de Fogos

Implantagdo
N¢ Pisos (médio)

HABITAT
Areas (T2)
Bruta

Util

Util + Varanda
Circulacao
Distribuicdo
Privado / Social
Forma Tipo

SISTEMA
Estrutura
Revestimentos
Pavimento
Paredes

Tetos

Fachada
Principal Material

Castélo da Maia, Maia

IHRU

31 848 000€

1274,43€/m2

28.07.2022 - 10.02.2023

20

224 (T1.22/T2.100/ T3. 90/ T4. 12)

4165m2
6

95m2

66m2

82m2

10%
Bididria/Central
30/70%
Quadrada

Betao armado

Marmorite*

S/

Estuque projetado/ Gesso cartonado*
Painéis pré-fabricados de betao*
Betdo



Planta piso tipo

Anélise espacial tipologia T2

C. Cozinha | E. Espaco de Estar
|'S. Servigos (WC) | Q1. Quarto |
Q2. Quarto | V. Varanda

Andlise flexibilidade espacial

95

CASOS DE ESTUDO

°F

\

[ 111
000
eJe)e)

“an

A

Envolvente (S)
Adigdo (S1)/ Expansao (S2) / Circulagdo Exterior (S3)

Unidade (U)
Espaco Amplo (U1)/ Espago em Excesso (U2)/ Jungdo/Divisdo (U3)

Compartimento (R)
Neutro (R1)/ Partilhado (R2)/ Conectado (R3)

Elemento (E)
Circulagao Interior (E1)/ Méve/Deslizante (E2)/ Mobilirio (E3)

(e]e]e}

(e]e]e}

[ Jol J

@O



28.IND

41°16’20.0”N 8°16'50.3"W
Lousada, Porto,

Portugal

Dados gerais do concurso

Dados da proposta

96

AS PROPOSTAS

Localizagao
Promotor

Custo Estimado
Custo Estimado(m2)
Periodo

N Concorrentes
N¢ de Fogos

Implantagdo
N¢ Pisos (médio)

HABITAT
Areas (T2)
Bruta

Util

Util + Varanda
Circulacao
Distribuicdo
Privado / Social
Forma Tipo

SISTEMA
Estrutura
Revestimentos
Pavimento
Paredes

Tetos

Fachada
Principal Material

Zona Industrial, Lousada
IHRU

6 191 100€

1577,35€/m2

25.08.2022 - 16.01.2023
11

45 (T1. 10/ T2. 20/ T3. 15)

785m2

83m2

62m?2

70m2 L
0-10%

Bididria

50/50%

L

Betao armado

S/

S/

S/

Fachada ventilada com tijolo face a vista
Betdo



Planta piso tipo

Anélise espacial tipologia T2

C. Cozinha | E. Espaco de Estar
|'S. Servigos (WC) | Q1. Quarto |
Q2. Quarto | V. Varanda

Anélise flexibilidade espacial

97

CASOS DE ESTUDO

i

LT
L

Envolvente (S)
Adigdo (S1)/ Expansao (S2) / Circulagdo Exterior (S3)

Unidade (U)
Espaco Amplo (U1)/ Espago em Excesso (U2)/ Jungdo/Divisdo (U3)

Compartimento (R)
Neutro (R1)/ Partilhado (R2)/ Conectado (R3)

Elemento (E)
Circulagao Interior (E1)/ Méve/Deslizante (E2)/ Mobilirio (E3)

(e]e]e}

(e]e]e}

00O

(e]e]e}



29.CON

38°44’32.4"N 9°06'52.6"W
Lisboa,

Portugal

Dados gerais do concurso

Dados da proposta

98

AS PROPOSTAS

Localizagao
Promotor

Custo Estimado
Custo Estimado(m2)
Periodo

N Concorrentes
N¢ de Fogos

Implantagdo
N¢ Pisos (médio)

HABITAT
Areas (T2)
Bruta

Util

Util + Varanda
Circulacao
Distribuicdo
Privado / Social
Forma Tipo

SISTEMA
Estrutura
Revestimentos
Pavimento
Paredes

Tetos

Fachada
Principal Material

Bairro do Condado, Lisboa
IHRU

29 360 400€

1359,28€/m2

05.09.2022 - 06.02.2023

23

167 (T1. 41/ T2. 85/ T3. 41)

2 400m2
9

—

100m2
70m2

86m2 L

Central

L

Betao armado

Mamorite*

S/

Estuque projetado/ Gesso cartonado*
Painéis pré-fabricados de betao
Betdo



Planta piso tipo

Anélise espacial tipologia T2

C. Cozinha | E. Espaco de Estar
|'S. Servigos (WC) | Q1. Quarto |
Q2. Quarto | V. Varanda

Andlise flexibilidade espacial

99

CASOS DE ESTUDO

Envolvente (S)
Adigdo (S1)/ Expansao (S2) / Circulagdo Exterior (S3)

Unidade (U)
Espaco Amplo (U1)/ Espago em Excesso (U2)/ Jungdo/Divisdo (U3)

Compartimento (R)
Neutro (R1)/ Partilhado (R2)/ Conectado (R3)

Elemento (E)
Circulagao Interior (E1)/ Méve/Deslizante (E2)/ Mobilirio (E3)

(e]e]e}

(e]e]e}

00O

@O



30.MAN

38°39'54.8”"N 9°11'04.2"W
Almada, Setdbal,

Portugal

Dados gerais do concurso

Dados da proposta

100

AS PROPOSTAS

Localizagao
Promotor

Custo Estimado
Custo Estimado(m2)
Periodo

N Concorrentes
N¢ de Fogos

Implantagdo
N¢ Pisos (médio)

HABITAT
Areas (T2)
Bruta

Util

Util + Varanda
Circulacao
Distribuicdo
Privado / Social
Forma Tipo

SISTEMA
Estrutura
Revestimentos
Pavimento
Paredes

Tetos

Fachada
Principal Material

Rua da Manobra e Avenida Torrado da Silva, Almada
IHRU

21332 800€

1 847,00€/m2

04.07.2022 - 15.03.2023

14

150 (T1. 6/ T2. 114/ T3. 30)

1 650m2
7

83m2
64m2
74m2
10%
Bidiaria
50/50%

Rectangular

Betao armado

Parquet industrial ou soalho multicamada flutuante
Reboco lavavel

Estuque projetado/ Gesso cartonado*

Painéis pré-fabricados de betao

Betdo



Planta piso tipo

Anélise espacial tipologia T2

C. Cozinha | E. Espaco de Estar
|'S. Servigos (WC) | Q1. Quarto |
Q2. Quarto | V. Varanda

Andlise flexibilidade espacial

101

CASOS DE ESTUDO

g

Envolvente (S)
Adigdo (S1)/ Expansao (S2) / Circulagdo Exterior (S3)

Unidade (U)
Espaco Amplo (U1)/ Espago em Excesso (U2)/ Jungdo/Divisdo (U3)

Compartimento (R)
Neutro (R1)/ Partilhado (R2)/ Conectado (R3)

Elemento (E)
Circulagao Interior (E1)/ Méve/Deslizante (E2)/ Mobilirio (E3)

- .

(e]e]e}

(e]e]e}

00O

(e]e]e}



31.BEN

38°44°08.4"N 9°06'14.6"W
Lisboa,

Portugal

Dados gerais do concurso

Dados da proposta

102

AS PROPOSTAS

Localizagao
Promotor

Custo Estimado
Custo Estimado(m2)
Periodo

N Concorrentes
N¢ de Fogos

Implantagdo
N¢ Pisos (médio)

HABITAT
Areas (T2)
Bruta

Util

Util + Varanda
Circulacao
Distribuicdo
Privado / Social
Forma Tipo

SISTEMA
Estrutura
Revestimentos
Pavimento
Paredes

Tetos

Fachada
Principal Material

Estrada de Benfica, Lisboa
IHRU

43 579 000€

1 444,93€/m2

05.09.2022 - 10.04.2023

29

265 (T1. 80/ T2. 120/ T3. 65)

3 770m2
8

—

92m?2
67m2
83m2
0-10%
Bididria
40/60%
L

L

Betao armado

S/

S/

S/

Painéis pré-fabricados de betao
Betdo

—
s



Planta piso tipo

Anélise espacial tipologia T2

C. Cozinha | E. Espaco de Estar
|'S. Servigos (WC) | Q1. Quarto |
Q2. Quarto | V. Varanda

Anélise flexibilidade espacial

103

CASOS DE ESTUDO

VA
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Envolvente (S)
Adicdo (S1)/ Expansao (S2) / Circulagdo Exterior (S3) 000
Unidade (U)
Espaco Amplo (U1)/ Espago em Excesso (U2)/ Jungdo/Divisdo (U3) (o]e]e)]
Compartimento (R)
Neutro (R1)/ Partilhado (R2)/ Conectado (R3) 00O
Elemento (E)
Circulagao Interior (E1)/ Méve/Deslizante (E2)/ Mobilirio (E3) [e]e]e}



32.ESC

41°17°28.2"N 8°2044.5"W
Pacos de Ferreira, Porto
Portugal

Dados gerais do concurso

Dados da proposta

104

AS PROPOSTAS

Localizagao
Promotor

Custo Estimado
Custo Estimado(m2)
Periodo

N Concorrentes
N¢ de Fogos

Implantagdo
N¢ Pisos (médio)

HABITAT
Areas (T2)
Bruta

Util

Util + Varanda
Circulacao
Distribuicdo
Privado / Social
Forma Tipo

SISTEMA
Estrutura
Revestimentos
Pavimento
Paredes

Tetos

Fachada
Principal Material

Rua da Escola Secunddria, Pacos de Ferreira

IHRU

9056 200€

1451,31€/m2

25.08.2022 - 03.05.2023

24

60 (T1. 6/ T2. 18/ T3. 30/ T4. 6)

1 560m2
4

—

87m2
70m2
75m2
0-10%
Bididria
50/50%

Rectangular

L

Betao armado

S/

S/

S/

Painéis pré-fabricados de betao
Betdo

\

o=

|



Planta piso tipo

Anélise espacial tipologia T2

C. Cozinha | E. Espaco de Estar
|'S. Servigos (WC) | Q1. Quarto |
Q2. Quarto | V. Varanda

Anélise flexibilidade espacial

105

CASOS DE ESTUDO
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Envolvente (S)
Adigdo (S1)/ Expansao (S2) / Circulagdo Exterior (S3)

Unidade (U)
Espaco Amplo (U1)/ Espago em Excesso (U2)/ Jungdo/Divisdo (U3)

Compartimento (R)
Neutro (R1)/ Partilhado (R2)/ Conectado (R3)

Elemento (E)
Circulagao Interior (E1)/ Méve/Deslizante (E2)/ Mobilirio (E3)

(e]e]e}

(e]e]e}

00O
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33.BEA

38°44°08.4"N 9°06'14.6"W
Lisboa,

Portugal

Dados gerais do concurso

Dados da proposta

106

AS PROPOSTAS

Localizagao
Promotor

Custo Estimado
Custo Estimado(m2)
Periodo

N Concorrentes
N¢ de Fogos

Implantagdo
N¢ Pisos (médio)

HABITAT
Areas (T2)
Bruta

Util

Util + Varanda
Circulacao
Distribuicdo
Privado / Social
Forma Tipo

SISTEMA
Estrutura
Revestimentos
Pavimento
Paredes

Tetos

Fachada
Principal Material

Rua do Beato ¢ Avenida Infante Dom Henrique, Lisboa
IHRU

3613 400€

819,27€/m2

05.09.2022 - 15.02.2023

21

24 (T1. 6/ T2. 12/ T3. 6)

1470m2
3

100m2

80m2

92m?2 L
0-10%

Bididria

45/55%

C

Betao armado

S/

S/

S/

Fachada ventilada com tijolo face a vista
Betdo



Planta piso tipo

Anélise espacial tipologia T2

C. Cozinha | E. Espaco de Estar
|'S. Servigos (WC) | Q1. Quarto |
Q2. Quarto | V. Varanda

Anélise flexibilidade espacial

107

CASOS DE ESTUDO
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Envolvente (S)
Adigdo (S1)/ Expansao (S2) / Circulagdo Exterior (S3)

Unidade (U)
Espaco Amplo (U1)/ Espago em Excesso (U2)/ Jungdo/Divisdo (U3)

Compartimento (R)
Neutro (R1)/ Partilhado (R2)/ Conectado (R3)

Elemento (E)
Circulagao Interior (E1)/ Méve/Deslizante (E2)/ Mobilirio (E3)

(e]e]e}

(e]e]e}

00O

(e]e]e}



AS PROPOSTAS

34.BEL
38°40'06.4”"N 9°10’49.6"W
Almada, Settbal

Portugal
Dados gerais do concurso Localizagdo Rua da Bela Vista, Almada
Promotor IHRU
Custo Estimado 11 486 400€
Custo Estimado(m2) 1 248,52€/m2
Periodo 06.01.2023 -26.04.2023
N Concorrentes 11
N¢ de Fogos 78 (T1.2/T2.59/ T3. 17)
Dados da proposta Implantag3o 1 150m2 ’7
N Pisos (médio) 8
HABITAT
Areas (T2) “
Bruta 82m?2
Util 65m2
Util + Varanda 70m2 L
Circulacao 10-15%
Distribuicdo Bidiaria
Privado / Social 55/45%
Forma Tipo C
SISTEMA
Estrutura Betao armado
Revestimentos
Pavimento S/1
Paredes S/
Tetos S/1
Fachada Painéis pré-fabricados de betao/ Fachada ventilada
com tijolo face a vista
Principal Material Betdo

108



Planta piso tipo

Anélise espacial tipologia T2

C. Cozinha | E. Espaco de Estar
|'S. Servigos (WC) | Q1. Quarto |
Q2. Quarto | V. Varanda

Andlise flexibilidade espacial

109

CASOS DE ESTUDO

Envolvente (S)
Adigdo (S1)/ Expansao (S2) / Circulagdo Exterior (S3)

Unidade (U)
Espaco Amplo (U1)/ Espago em Excesso (U2)/ Jungdo/Divisdo (U3)

Compartimento (R)
Neutro (R1)/ Partilhado (R2)/ Conectado (R3)

Elemento (E)
Circulagao Interior (E1)/ Méve/Deslizante (E2)/ Mobilirio (E3)

(e]e]e}

(e]e]e}

00O

@O



35.SA0

38°40°06.4”N 9°10'49.6"W
Lisboa,

Portugal

Dados gerais do concurso

Dados da proposta

10

AS PROPOSTAS

Localizagao
Promotor

Custo Estimado
Custo Estimado(m2)
Periodo

N Concorrentes
N¢ de Fogos

Implantagdo
N¢ Pisos (médio)

HABITAT
Areas (T2)
Bruta

Util

Util + Varanda
Circulacao
Distribuicdo
Privado / Social
Forma Tipo

SISTEMA
Estrutura
Revestimentos
Pavimento
Paredes

Tetos

Fachada
Principal Material

Rua de Sao Ciro, Lisboa

IHRU

19 175 400€

1441,76€/m2

06.01.2023 - 17.05.2023

20

100 (T1. 20/ T2. 40/ T3. 30/ T4. 10)

2 660m2
5

—

85m2
72m2
76m2

L

Bidiaria
35/65%
L

Betao armado

/‘\l

Parquet industrial/ Soalho multicamada flutuante*

S/

S/

Painéis pré-fabricados de betao
Betdo



Planta piso tipo

Anélise espacial tipologia T2

C. Cozinha | E. Espaco de Estar
|'S. Servigos (WC) | Q1. Quarto |
Q2. Quarto | V. Varanda

Anélise flexibilidade espacial

111

CASOS DE ESTUDO

Envolvente (S)
Adigdo (S1)/ Expansao (S2) / Circulagdo Exterior (S3)

Unidade (U)
Espaco Amplo (U1)/ Espago em Excesso (U2)/ Jungdo/Divisdo (U3)

Compartimento (R)
Neutro (R1)/ Partilhado (R2)/ Conectado (R3)

Elemento (E)
Circulagao Interior (E1)/ Méve/Deslizante (E2)/ Mobilirio (E3)

(e]e]e}

(e]e]e}

( ] le}

(e]e]e}



36.TOR

38°40'14.5"N 9°10’34.6"W
Almada, Setdbal,

Portugal

Dados gerais do concurso

Dados da proposta

12

AS PROPOSTAS

Localizagao
Promotor

Custo Estimado
Custo Estimado(m2)
Periodo

N Concorrentes
N¢ de Fogos

Implantagdo
N¢ Pisos (médio)

HABITAT
Areas (T2)
Bruta

Util

Util + Varanda
Circulacao
Distribuicdo
Privado / Social
Forma Tipo

SISTEMA
Estrutura
Revestimentos
Pavimento
Paredes

Tetos

Fachada
Principal Material

Avenida Torrado da Silva, Almada
IHRU

28 752 700€

1 079,31€/m2

19.01.2023 - 31.05.2023

25

180 (T1. 44/ T2. 98/ T3. 38)

2 960m2 ’7 *‘

9

83m2
65m2
71m2
10-15%
Bidiaria
55/45%

Rectangular

Betao armado pré-fabricado

Parquet industrial/ Soalho multicamada flutuante*
S/

Gesso cartonado*

Painéis pré-fabricados de betao

Betdo



Planta piso tipo

Anélise espacial tipologia T2

C. Cozinha | E. Espaco de Estar
|'S. Servigos (WC) | Q1. Quarto |
Q2. Quarto | V. Varanda

Andlise flexibilidade espacial

13

CASOS DE ESTUDO

A

O
—
o

Envolvente (S)
Adigdo (S1)/ Expansao (S2) / Circulagdo Exterior (S3)

Unidade (U)
Espaco Amplo (U1)/ Espago em Excesso (U2)/ Jungdo/Divisdo (U3)

Compartimento (R)
Neutro (R1)/ Partilhado (R2)/ Conectado (R3)

Elemento (E)
Circulagao Interior (E1)/ Méve/Deslizante (E2)/ Mobilirio (E3)

(e]e]e}

(e]e]e}

00O

(e]e]e}



37.PIC

41°11749.7”N 8°37°05.6"W
Matosinhos, Porto,
Portugal

Dados gerais do concurso

Dados da proposta

114

AS PROPOSTAS

Localizagao
Promotor

Custo Estimado
Custo Estimado(m2)
Periodo

N Concorrentes
N¢ de Fogos

Implantagdo
N¢ Pisos (médio)

HABITAT
Areas

Bruta

Util

Util + Varanda
Circulacao
Distribuicdo
Privado/Social
Forma Tipo

SISTEMA
Estrutura
Revestimentos
Pavimento
Paredes

Tetos

Fachada
Principal Material

Parque de Picoutos, Matosinhos
IHRU

25602 100€

1458,81€

13.03.2023 - 29.12.2023

40

204 (T1.86/T2.100/T3. 18)

2925m2 ’7

6

75m2
62m?2
70m2 L
15%

Bididria

40/60%

Quadrada

Betao armado

Soalho multicamada flutuante
Gesso/ Estuque

Gesso cartonado

Moédulos pré-fabricados de betao
Betao

]

|



Planta piso tipo

Anélise espacial tipologia T2

C. Cozinha | E. Espaco de Estar
|'S. Servigos (WC) | Q1. Quarto |
Q2. Quarto | V. Varanda

Andlise flexibilidade espacial

115

CASOS DE ESTUDO

=
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3 v
Envolvente (S)
Adicdo (S1)/ Expansao (S2) / Circulagdo Exterior (S3) 000
Unidade (U)
Espaco Amplo (U1)/ Espago em Excesso (U2)/ Jungdo/Divisdo (U3) ceo
Compartimento (R)
Neutro (R1)/ Partilhado (R2)/ Conectado (R3) [ Jele}
Elemento (E)
Circulagao Interior (E1)/ Méve/Deslizante (E2)/ Mobilirio (E3) [ ] Je}




38.ANT

38°45’52.1"N 9°09'29.4"W
Lisboa,

Portugal

Dados gerais do concurso

Dados da proposta

116

AS PROPOSTAS

Localizagao
Promotor

Custo Estimado
Custo Estimado(m2)
Periodo

N Concorrentes
N¢ de Fogos

Implantagdo
N¢ Pisos (médio)

HABITAT
Areas (T2)
Bruta

Util

Util + Varanda
Circulacao
Distribuicdo
Privado / Social
Forma Tipo

SISTEMA
Estrutura
Revestimentos
Pavimento
Paredes

Tetos

Fachada
Principal Material

Rua Anténio do Couto, Lisboa
SRU Ocidental

3692 383,05€

1864,84€/m2

17.11.2022 - 13.03.2023

28

18 (T1.5/T2.9/T3.4)

495m2

72m2
62m2
65m2
0-5%
Bidiaria
55/45%

Rectangular

Betao armado

Ceramico/ Mosaico hiddulico*

S/

Estuque projetado/ Gesso cartonado*
S/

Betao



CASOS DE ESTUDO

T/ B
= | [
AT R
@ PN
——
Planta piso tipo
3 Q2
Q1 3
LS 3= 3
3 -1
i [ !
! | .
C T | .
Anélise espacial tipologia T2
C. Cozinha | E. Espaco de Estar
|'S. Servigos (WC) | Q1. Quarto |
Q2. Quarto | V. Varanda
Envolvente (S)
Adicdo (S1)/ Expansao (S2) / Circulagdo Exterior (S3) [e)e] )
Unidade (U)
Espaco Amplo (U1)/ Espago em Excesso (U2)/ Jungdo/Divisdo (U3) (o]e]e)]
Compartimento (R)
Neutro (R1)/ Partilhado (R2)/ Conectado (R3) 00O
Elemento (E)
Anlise flexibilidade espacial Circulag&o Interior (E1)/ Méve/Deslizante (E2)/ Mobiliario (E3) @O
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39.CON

38°43'57.2"N 9°09'47.9"W
Lisboa,

Portugal

Dados gerais do concurso

Dados da proposta

118

AS PROPOSTAS

Localizagao
Promotor

Custo Estimado
Custo Estimado(m2)
Periodo

N Concorrentes
N¢ de Fogos

Implantagdo
N¢ Pisos (médio)

HABITAT
Areas (T2)
Bruta

Util

Util + Varanda
Circulacao
Distribuicdo
Privado / Social
Forma Tipo

SISTEMA
Estrutura
Revestimentos
Pavimento
Paredes

Tetos

Fachada
Principal Material

Rua Conde Nova Goa, Lisboa

SRU Ocidental
10 800 459€
861,28€/m2

23.01.2023 - 28.04.2023

11
85 (T1. 50/ T2. 35)

1407m2
6

73m2
60m2
63m2
Bidiaria
50/50%

Rectangular

Betao armado

Soalho multicamada flutuante

Reboco lavavel
Betao a vista
Fibrocimento
Betao



Planta piso tipo

Anélise espacial tipologia T2

C. Cozinha | E. Espaco de Estar
|'S. Servigos (WC) | Q1. Quarto |
Q2. Quarto | V. Varanda

Andlise flexibilidade espacial
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CASOS DE ESTUDO
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Envolvente (S)
Adigdo (S1)/ Expansao (S2) / Circulagdo Exterior (S3)

Unidade (U)
Espaco Amplo (U1)/ Espago em Excesso (U2)/ Jungdo/Divisdo (U3)

Compartimento (R)
Neutro (R1)/ Partilhado (R2)/ Conectado (R3)

Elemento (E)
Circulagao Interior (E1)/ Méve/Deslizante (E2)/ Mobilirio (E3)
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40.PAR
38°30'59.8”N 8°51'55.3"W
Setubal,
Portugal

Dados gerais do concurso

Dados da proposta
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AS PROPOSTAS

Localizagao
Promotor

Custo Estimado
Custo Estimado(m2)
Periodo

N Concorrentes
N¢ de Fogos

Implantagdo
N¢ Pisos (médio)

HABITAT
Areas (T2)
Bruta

Util

Util + Varanda
Circulacao
Distribuicdo
Privado / Social
Forma Tipo

SISTEMA
Estrutura
Revestimentos
Pavimento
Paredes

Tetos

Fachada
Principal Material

Parque da Bela Vista, Setibal
ACM [YMCA

10200 000€

982,66€/m2

25.01.2023 - 10.05.2023

10

83 (T1.50%/ T2. 50%)

1 730m2
6

100m2
80m2

93m2 L

0-5%
Bididria
40/60%
L

Betao armado

S/1
S/1
S/1
S/1
Betao



Planta piso tipo

Anélise espacial tipologia T2

C. Cozinha | E. Espaco de Estar
|'S. Servigos (WC) | Q1. Quarto |
Q2. Quarto | V. Varanda

Andlise flexibilidade espacial
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CASOS DE ESTUDO
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Envolvente (S)
Adicdo (S1)/ Expansao (S2) / Circulagdo Exterior (S3)

Unidade (U)
Espaco Amplo (U1)/ Espago em Excesso (U2)/ Jungdo/Divisdo (U3)

Compartimento (R)
Neutro (R1)/ Partilhado (R2)/ Conectado (R3)

Elemento (E)
Circulagao Interior (E1)/ Méve/Deslizante (E2)/ Mobilirio (E3)
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(e]e]e}
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41.VEN

38°44’42.2"N 9°12'16.4"W
Lisboa,

Portugal

Dados gerais do concurso

Dados da proposta
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AS PROPOSTAS

Localizagao
Promotor

Custo Estimado
Custo Estimado(m2)
Periodo

N Concorrentes
N¢ de Fogos

Implantagdo
N¢ Pisos (médio)

HABITAT
Areas (T2)
Bruta

Util

Util + Varanda
Circulacao
Distribuicdo
Privado / Social
Forma Tipo

SISTEMA
Estrutura
Revestimentos
Pavimento
Paredes

Tetos

Fachada
Principal Material

Rua da Venezuela, Lisboa

SRU Ocidental
2 457 334€
1 755,24€/m2

31.03.2023 - 18.09.2023

27
24 (T2. 12/ T3. 12)

200m2

75m2
57m2
63m2
0-10%
Bididria
50/50%
C

Betao armado

S/1
S/1
S/1
S/1
Betao



Planta piso tipo

Anélise espacial tipologia T2

C. Cozinha | E. Espaco de Estar
|'S. Servigos (WC) | Q1. Quarto |
Q2. Quarto | V. Varanda

Anélise flexibilidade espacial
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CASOS DE ESTUDO
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Envolvente (S)
Adigdo (S1)/ Expansao (S2) / Circulagdo Exterior (S3)

Unidade (U)
Espaco Amplo (U1)/ Espago em Excesso (U2)/ Jungdo/Divisdo (U3)

Compartimento (R)
Neutro (R1)/ Partilhado (R2)/ Conectado (R3)

Elemento (E)
Circulagao Interior (E1)/ Méve/Deslizante (E2)/ Mobilirio (E3)

(e]e]e}

(e]e]e}

00O

(e]e]e}



Os resultados /

Sintese do processo
de avaliagao e
fundamentagao da
decisdo tomada.
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OS RESULTADOS

A analise dos dados permitiu identificar um conjunto de conclusdes
relevantes que contribuem para a compreensao do tema, bem como para
a definicdo de dire¢des futuras de investigagdo. Entre as conclusdes mais
significativas destacam-se:
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Sala Cozinha

Figura 14

Tipologia predominante

na maioria das propostas Varanda

vencedoras  —_— - a

Habitat

+ Em termos formais, observa-se uma clara tendéncia para solugdes
semelhantes, com a predominancia de tipologias retangulares ou
em “L” (com duas frentes), a representarem cerca de 80% das
propostas;

+ A drea bruta de constru¢do (ABC) média é de 87,00 m?, enquanto
a drea util de construgdo (AUC) média é de 66,40 m>. Estes valores
enquadram-se nos limites minimos praticados para tipologias T2
em Portugal, cumprindo os requisitos regulamentares, ainda que se
situem no limiar inferior, refletindo uma 16gica de otimizagao do
espago;

+ As tipologias apresentam, em média, seis divisdes: cozinha, espago
de estar, dois quartos, uma casa de banho ¢ a varanda, sendo esta
ultima contabilizada como divisdo;

+ Verifica-se uma separag@o clara entre as areas de atividades diurnas
e noturnas em 92% das propostas, promovendo a desconexao entre
espagos. O elemento de ligagcdo predominante é um espago de
circulag¢@o, geralmente um corredor, sem possibilidade de ocupagao.
Esta solugfo, frequentemente prevista nos cadernos de encargos dos
concursos, resulta numa ocupagao média dos espacos de circulagdo
entre 5% e 10% da area interior, correspondente a valores entre 7,5
e 15m?

+ Da totalidade das propostas apenas uma nao contempla espago
de varanda, sendo a principal soluggo a colocacdo de uma frente
(80%) com uma area média de 9,30m2, normalmente associada aos
espagos comuns da habitagao;
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Figura 15

Em construcao.

19 classificado concurso 10.TRE
(Rua dos Trés Vales, Almada)
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Figura 16

Tipo de revestimento de acordo
com componente da habitacao.
S/I: Sem informac&o
Pavimentos

PAVO1: Betdo afagado

PAV02: Ceramico/ Mosaico
hidraulico

PAVO03: Parquet industrial/
Soalho multicamada flutuante
PAV04: Marmorite

Paredes

PARO1: Gesso cartonado
PAR04: Reboco lavavel

Tetos

TETO1: Estuque projetado
TET02: Gesso cartonado
TETO3: Betao aparente
Fachadas

FACO1: Chapa de aco
galvanizado ondulada
grampeada

FAC02: Painéis pré-fabricados
de betdo

FACO03: Ceramico

FACO04: Fachada ventilada com
tijolo face a vista

FACO05: Betdo aparente
(incluindo pigmentado)
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LEITURAS E CONCLUSOES

Sistema

+

O principal, e tnico, sistema utilizado ¢ a estrutura porticada

de betdo armado constituida por pilar e vigas. As solugdes de
isolamento térmico recorrem, maioritariamente, a 1a de rocha ou
ao poliestireno expandido (solugdes ETIC s), complementadas,
em alguns casos, por caixa de ar. No preenchimento das paredes, ¢
recorrente o uso de blocos de betdo ou alvenaria ceramica;

Em termos de revestimentos, apesar da dificuldade de interpretagéo
da informagdo, o que limitou o estudo em cerca de um tergo das
propostas analisadas, ¢ possivel concluir que:

Nos pavimentos, a solugdo mais frequente é o parquet industrial
ou soalho multicamada flutuante (27%), sendo as restantes opgdes,
como o betdo afagado, os revestimentos cerdmicos, 0s mosaicos
hidraulicos ou a marmorite, relativamente equilibradas (13% a 15%
cada);

Nos tetos, predominam o gesso cartonado (38%) e o estuque
projetado (29%), com uma pequena percentagem de solugdes em
betdo aparente (4%);

Nas paredes, para além da utilizagdo de cerAmicos nas zonas
humidas, destacam-se o gesso cartonado e o reboco lavavel
(12%), embora a percentagem de dados sem informagao (S/I) seja
significativa. Ainda assim, a andlise das imagens tridimensionais
sugere que se enquadram maioritariamente nas solucdes referidas;
Nas solucdes de fachada, observa-se o uso recorrente de painéis
pré-fabricados de betdo (44%), seguido por sistemas de fachadas
ventiladas com tijolo aparente (15%). As restantes solugdes, como
chapa de aco galvanizado, cerdmico ou betao aparente, apresentam
menor expressao;

PAV04 PAR04
13% 12%

Pavimentos PARO1

195 Paredes

PAV03|
27%

S/
PAVO1 69%

TETO3 FACO5
4% 5%
\ FACD4
S 15% sA
29% 29%
FACO03
5%
Tetos Fachadas

TETO1
29%




OS RESULTADOS

Proposta Envolvente (S) Unidade (U) Compartimento (R) Elemento (E)

S1 S2 S3 Ul U2 u3 R1 R2 R3 E1 E2 E3

01.J0S

02.SAS ° . ° .

03.ALC .

04.0LH

05.ALF

06.0UR

07.0UR °

08.BOR

09.MAR ° .

10.TRE

11.CAS

12.CAS

13.BEL

14.MON °

15.QUI . .

16.QUI °

17.VAL . °

18.VIA

19.QUI

20.QUI

21.JuL

22.BEL

23.JOA °

24.ARM

25.LEC °

26.VIS °

27.CAS . ° .

28.IND

29.CON °

30.MAN

31.BEN

32.ESC °

33.BEA

34.BEL °

35.SA0 . °

36.TOR

37.PIC . . ° o

38.ANT o °

39.CON o o

40.PAR e

41.VEN

Tabela 3
Tipo de flexibilidade por proposta
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Gréfico 1

Distribuicdo dos parametros
de flexibilidade nas propostas
analisadas

129

LEITURAS E CONCLUSOES

Flexibilidade

Em termos de flexibilidade, uma primeira leitura da matriz (Tabela

3) evidencia uma distribui¢@o dispersa dos parametros considerados,
sugerindo que a maioria das propostas incorpora um ntimero reduzido
de estratégias. A flexibilidade nao surge, assim, como um principio
estruturante do projeto, mas antes como um conjunto de solugdes
pontuais e isoladas.

+

% de Propostas

Dos doze pardmetros identificados, as propostas cumprem, em
média, 0,83, o que evidencia uma incorporacao global reduzida.
Este valor é refor¢ado pela distribui¢ao dos resultados: 51% das
propostas ndo cumprem qualquer pardmetro, 27% cumprem apenas
um, 15% dois, 2% trés e apenas 5% atingem quatro parametros;

A analise por entidade promotora revela variagdes pouco
significativas. O IHRU apresenta o valor médio mais baixo, com
0,67 parametros por proposta, seguido pela SRU, com 1,20, e
pelas restantes entidades, com 1,11. Apesar destas diferengas, os
valores permanecem reduzidos, confirmando a fraca presenca da
flexibilidade enquanto estratégia sistematica;

No que diz respeito aos tipos de flexibilidade, o grupo mais
frequente corresponde ao compartimento (R), presente em

16 propostas. No entanto, a sua distribuicdo pelas diferentes
subcategorias ¢ relativamente uniforme, nao se evidenciando uma
estratégia dominante. Por outro lado, o parametro individual mais
recorrente é o E2 — relativo a utilizacdo de elementos mdveis e/ou
deslizantes —, frequentemente associado a separagéo entre cozinha
e sala. Ainda assim, a sua incidéncia nao se aproxima dos 50%, o
que significa que nem sequer o recurso mais recorrente assume um
caracter transversal.

3]
o

IN
o

29%

30

20

15%

12%  12%
10%

2% 2%
0% 0% 0% 0% 0%

S1 S2 S3 Ut u2 u3 R1 R2 R3 E1 E2 E3
Parametro de flexibilidade




O debate /

Etapa potencial de
reflexao coletiva

sobre as propostas,
geralmente omitida dos
CONCUrsos.
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'4Cristina de Mendonga, José
Adrido, Ricardo Bak Gordon
(2023) In M. Sequeira (Ed.),
Habitar Lisboa: Uma perspetiva
arquitetonica sobre uma crise
contemporénea (pp. 146-153).
Monade.
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O DEBATE

Da analise realizada foi possivel retirar um conjunto de ilagdes que nos
ajudam a perceber o contexto atual e real da encomenda publica em
Portugal.

Em termos tipolégicos, observa-se a persisténcia de um forte
conservadorismo. O espago exterior, cada vez mais valorizado como
uma das principais dimensdes do habitar contemporaneo, evidenciado de
forma particular em periodos de maior isolamento, como na pandemia
de 2020, acaba por ser limitado por diretrizes das entidades promotoras,
que, em alguns casos, restringem solugdes como as galerias de acesso

a habitacdo, nomeadamente no ambito do IHRU, apenas com base

na experiéncia empirica dos bairros de habitag@o social que foram
construidos no passado. Tendo em conta este condicionamento, as
propostas ficam adstritas a modelos de distribui¢ao redutores, esquerdo-

direito, com caixa de escadas e elevador centrais e apartamentos em
(13 2
T4

No interior das habitagdes, verifica-se uma persisténcia em solugdes
muitas vezes enraizadas em matrizes espaciais convencionais e com
uma compartimentacao rigida. Essa abordagem reflete uma continuidade
em atender as necessidades da familia tradicional do século XX,
realidade que pouco se adapta as transformagdes sociais ¢ demogréficas
atuais. A rigidez na separag@o entre as areas de uso diurno e noturno,
frequentemente mediada por corredores sem fungao adaptativa, ¢ um
exemplo claro dessa inércia.

Embora este tipo de organizagdo vé ao encontro das ideias defendidas
por Alexander Klein — referéncia no ambito deste estudo — que
privilegiava a clara separagao entre areas de atividades comuns (espagos
de dia) e privadas (espagos de noite), minimizando os cruzamentos

de circulag@o, considera-se que os modos de habitar contemporaneos
exigem uma abordagem distinta. Mais do que separar, importa interligar.

Neste sentido, as habitag¢des atuais deveriam apostar numa maior
integragdo espacial, através de espacos menos rigidos e mais abertos

a adaptacdo. Em vez de compartimentagdes estanques ou de zonas

de circulag@o neutras, torna-se pertinente pensar a circula¢do como

parte integrante do espaco habitado, capaz de potenciar relagdes

entre compartimentos e facilitar a sua transi¢ao. Espacos flexiveis e
interconectados permitem responder de forma mais eficaz a evolucao das
dindmicas dos habitantes, promovendo a adaptaco e a (re)organizac¢ao
continua do seu habitat.



s Luis Santiago Baptista (2025)
In Miranda, J. M., & Antero, T.
(Eds.). (2025). Lost causes:
Possibilidade e politica em
concursos de habitacao

16 Paulo Tormenta Pinto (2023)
Laboratério de habitagdo em
Lisboa: 50 anos de contingéncias.
In M. Sequeira (Ed.), Habitar
Lisboa: Uma perspetiva
arquitetdnica sobre uma crise

contemporénea (pp. 97). Monade.
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PARA UM NOVO HABITAR

No que diz respeito a flexibilidade espacial, os resultados revelam-se
pouco expressivos. Apenas uma pequena fragao das propostas contempla
solugdes neste ambito, verificando-se, na maioria dos casos, a utilizagao
de dispositivos pontuais, como painéis rebativeis ou deslizantes, sem
uma verdadeira integracao da flexibilidade como principio de projeto.

Embora estas propostas possam ser um ponto de partida que mostra

a inten¢do em dinamizar o espago, hd uma demanda crescente por

uma flexibilidade mais ampla e integrada que vai para além de meras
solucgdes pontuais.

A necessidade de espagos que atendam a muiltiplas funcgdes e se ajustem
as mudancas de rotinas dos moradores, muitas vezes imprevisiveis,
como o aumento crescente de trabalho remoto, implica que se eliminem
as barreiras rigidas, ndo apenas entre a cozinha e a sala, mas em todos os
espagos que fazem parte da habitacao.

A garantia desta flexibilidade espacial permite, por outro lado, que se
minimizem futuras reformas, aumentando o ciclo de vida dos elementos
que constituem a casa e reduzindo assim o impacto da constru¢ao na
sustentabilidade global.

Em sentido oposto, verifica-se a predominancia de solugdes tradicionais,
como o betdo e a alvenaria, com escassa explorac@o de alternativas mais
sustentaveis, como a madeira. Nao obstante, surgem alguns sinais de
mudanca, sugerindo uma evolugao gradual do setor. A incorporagao de
sistemas modulares em zonas himidas, como cozinhas e casas de banho,
bem como o recurso a painéis pré-fabricados em fachadas em grande
parte das propostas, aponta para um possivel inicio de transformacao,
que devera ser incentivado e aprofundado em futuras investigagoes e
praticas.

Importa, contudo, enquadrar estes concursos no contexto em que
surgem: respostas a procedimentos administrativos e técnicos complexos
e urgentes, envolvendo multiplas entidades, e que geram, naturalmente,
projetos vencedores qualificados!®. No entanto, ocorreram num contexto
fragil, dado o distanciamento do debate publico e técnico ocorrido nas
ultimas duas décadas'®. Nesse sentido, devem ser vistos como uma
alavanca para repensar a forma como se definem os programas, como

se estruturam os processos €, consequentemente, como se configura o
habitat construido.

O debate deve ser promovido desde a fase de defini¢ao dos programas
preliminares até a divulgacao dos resultados, envolvendo nao apenas as
equipas participantes, mas também os futuros utilizadores. Para que isso
acontega, as logicas tém de se alterar.



Alterar as 16gicas implica, antes de mais, intervir na forma como os
proprios concursos sao estruturados. A formulagao dos programas
preliminares, a constituicao dos juris, os critérios e ponderagdes de
avaliacdo, e a divulgacao transparente dos resultados sdo dimensdes
que condicionam de forma determinante o tipo de habita¢ao que é
efetivamente produzida, e que este estudo demonstra estarem longe

de ser neutras. Um concurso que ndo debate publicamente os seus
resultados, que nao confronta as solugdes vencedoras com as restantes
propostas, e que ndo convoca o meio disciplinar para uma leitura critica
do que foi feito, desperdi¢a uma oportunidade tinica de aprendizagem
coletiva. A repeticao sistematica dos mesmos modelos nao resulta
apenas de inércia projetual: resulta também de processos que, pela sua
opacidade ou pela sua rigidez, ndo criam as condi¢des necessarias para
que a inovacdo possa emergir e ser reconhecida.

Este estudo afirma-se assim como um instrumento de leitura e de
questionamento critico, recusando a aceitacio passiva das solugdes
dominantes e expondo os limites de um modelo que ja ndo responde
as exigéncias contemporineas de habitar. Assume-se, assim, como
um apelo a mudanga: abrir espago para outras formas de pensar e
projetar a habitagdo, como um campo aberto, dindmico e em constante
transformag@o, capaz de responder aos modos de vida do habitat
contemporaneo.

dwin | s

i | P T .

Figura 17

Construgao de habitacao no
ambito do SAAL, Lisboa, c.

1975-1976. Fonte: Santos e
Drago, Cidade Participada:

Arquitectura e Democracia.
Lisboa (2024).
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Este estudo afirma-se assim como um

instrumento de leitura e de questionamento
critico, recusando a aceitacao passiva das
solugoes dominantes e expondo os limites de
um modelo que ja ndo responde as exigéncias
contemporaneas de habitar. Assume-se, assim,
como um apelo a mudanca: abrir espaco para
outras formas de pensar e projetar a habitacao,
como um campo aberto, dindmico e em
constante transformacao, capaz de responder
aos modos de vida do habitat contemporaneo.

A Colecao Paisagens,
Patriménio e Territério
promove a publicagao de
textos nas linhas Investigagao,
Ensaios e Catalogos, sob

a chancela do Lab2PT

com objetivo de auxiliar

a circulacdo e divulgagao

de producao cientifica de
exceléncia dentro das areas
abrangidas pela unidade

de I&D - Arqueologia,
Arquitetura e Urbanismo,
Design, Geografia, Geologia,
Histéria e Artes Visuais.



